SPOLDZIELNIA MIESZRKANIOWA
MURANOW
00-162 Warszawa. ul. Dziclna 10

tel. fax 22 831 3043 Warszawa; dnia 06 wrze$nia 2018 roku
NIP: 325-00-12-478

INFORMACJA

Zarzad Spétdzielni Mieszkaniowej _MURANOW” w
Warszawie informuje, ze uchwalone przez Walne

Zgromadzenie w dniu 13 czerwca 2018 roku_zmiany
do Statutu zostaly wpisane w Krajowym

Rejestrze Sadowym - w rejestrze przedsigbiorcow
Postanowieniem _Sadu Rejonowego dla must.
Warszawy, XII Wydzial Gospodarczy Krajowego

Rejestru Sadowego z dnia 21 sierpnia 2018 roku -
Sygn. sprawy WA.XII NS -REJ.KRS/045266/18/942.

Zmiany Statutu dotycza: §3a; §4; §5; §8 ust.1 pkt.7; §8 ust.1 pkt 11;

§ 8 ust.2 pkt. 1; § 12; §13;§14;8§15;816;,817;§ 20 ust.1 pkt.2; § 20 ust.3;

§ 21; § 24 ust.6; § 24 ust.7; § 25; § 26a; § 27; § 28; § 30; § 31 ust.5; § 31 ust.6;
§ 33; § 35 ust.1; § 37 ust.1; §37 ust.2; § 39b7ust.2; § 40 ust.5; § 40 ust.6;

§ 44; § 56 ust.2; § 62 ust4d pkt.1)lit a); § 62 ust.5; § 64 ust.1; § 65 ust.1
pkt.10; § 68a; § 71ust.4 pkt.10 lit.c); § 80; § 84a pkt.10; § 84b ust.1 pkt.2;

§ 84c ust.3 oznacza si¢ nr 2; § 84 c ust.3; § 87 ust.2; §39.

Jednolity tekst Statutu znajduje sie do wgladu dla
zainteresowanych w siedzibie Spoldzielni oraz na
stronie internetowej www.smmuranow.pl.

Zarzad jednoczesnie informuje, ze jednolity tekst Statutu
w formie broszury, obejmujacy uchwalone zmiany
zostanie doreczony uzytkownikom lokali mieszkalnych
poprzez pozostawienie w skrzynce oddawczej lokalu w
terminie pézniejszym.
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. POSTANOWIENIA OGOLNE

§1
. Nazwa Spétdzielni: Spétdzielnia Mieszkaniowa ,MURANOW", zwana dalej Spotdzielnia.
. Siedzibg Spotdzielni jest miasto stoteczne Warszawa.

. Spotdzielnia prowadzi dziatalno$¢ na podstawie przepisow obowigzujacego prawa oraz niniejszego
Statutu.

§2

. Celem Spotdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych cztonkéw Spotdzielni oraz ich rodzin,

przez zapewnienie prawidiowe;j eksploatacii i utrzymanie wiasciwego stanu technicznego zasobow
Spotdzielni.

. Przedmiotem dziatalnosci Spotdzielni jest:

1) zarzadzanie nieruchomosciami stanowiacymi mienie Spotdzielni oraz nieruchomosciami
stanowigcymi wiasno$¢ cztonkow Spotdzielni pozostajagcymi w zasobach mieszkaniowych
Spotdzielni,

2) zarzadzanie nieruchomos$ciami nie stanowigcymi wiasnosci Spotdzielni lub czionkéw Spétdzielni,
na podstawie umowy zawartej z wtascicielem tych nieruchomosci,

3) wynajmowanie osobom fizycznym lokali mieszkalnych oraz osobom fizycznym i prawnym lokali o
innym przeznaczeniu.

. Spotdzielnia moze prowadzi¢ ustugowa dziatalnos¢ remontowa na potrzeby jej mieszkancow.
. Spdtdzielnia moze prowadzi¢ dziatalno$¢ spoteczna na rzecz swoich czionkow.

§3
. Organem uprawnionym do podijecia decyzji o dziatalnosci inwestycyjnej jest Walne Zgromadzenie.
. Podjecie dziatalnosci inwestycyjnej wymaga odpowiedniej zmiany Statutu.

§ 3a

. Uchwaly, decyzje i zawiadomienia Spétdzielni, ktdrych doreczenie przewiduje Statut oraz pozostata
korespondencja adresowana dla osoby posiadajgcej w stosunku do lokalu mieszkalnego prawo
spotdzielcze, prawo odrebnej wiasnosci lub najem, doreczana jest przez upowaznionych
pracownikéw Spotdzielni poprzez umieszczenie jej w skrzynce oddawczej lokalu, badz - jezeli taka
forma doreczenia zostata Spotdzielni przez adresata wskazana - za poSrednictwem poczty
elektronicznej. Szczegdlowe zasady doreczania korespondencji przez Spotdzielnie do lokali w
nieruchomosciach zarzadzanych przez Spétdzielnie okresla stosowny regulamin uchwalony przez
Rade Nadzorcza.

. Osoby, ktorym przystuguje do lokalu mieszkalnego prawo spétdzielcze, prawo odrebnej wiasnosci,
lub najem, ktére chciatby mie¢ doreczang korespondencije na adres lokalu za posrednictwem poczty
oraz ktore chcialyby mie¢ doreczang korespondencje na adres poza nieruchomosciami
zarzadzanymi przez Spotdzielnie powinny wystapi¢ do Spétdzielni ze stosownym wnioskiem. Osoby,
o ktorych mowa w zdaniu poprzednim ponosza koszty dostarczenia korespondencji na zasadach
okreslonych stosownym regulaminem i w wysokosci okreslonej przez Rade Nadzorcza,

. Spotdzielnia dorecza korespondencije adresatom w sposob okreslony w ust. 1 lub na inny adres
wskazany przez adresatow zgodnie z ust. 2. Osoby zainteresowane o ktorych mowa w ust. 2 sg
zobowigzane zawiadamia¢ Spotdzielnie o kazdej zmianie swojego adresu. Pisma zwrocone na



skutek nie zgtoszenia zmiany adresu lub pisma nie podjete w terminie uwaza sie za doreczone
prawidfowo.

4. Statut, regulaminy,.uclhwaiy | protokoty z obrad organéw Spotdzielni, a takze protokoly lustracji i
roczne sprawozdania finansowe powinny by¢ udostepnione na stronie internetowej Spoldzielni

Il. Cztonkowie Spétdzielni
A. Warunki uzyskania cztonkostwa
§4

1. Czlonkiem Spotdzielni jest osoba fizyczna, chocby nie miata zdolnoéci do czynnosci prawnych albo
miata ograniczong zdoInos¢ do czynnosci prawnych:

1) ktorej przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
2) ktorej przystuguje spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu,

3) ktdrej przystuguje roszczenie o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego,

4) ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu, zwane dalej
,ekspektatywa wtasnosci”.

2. Cztonkami Spotdzielni sg oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje im wspdlnie, albo
jezeli wspolnie ubiegaja sie o zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego albo prawa odrebnej wiasnosci lokalu.

3. Cztonkiem Spotdzielni jest osoba prawna, ktorej przystuguje spdtdzielcze wiasnosciowe prawo do
lokalu lub ekspektatywa wtasnosci.

4. Czilonkostwo w spotdzielni powstaje z chwilg;
1) nabycia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;
2) nabycia ekspektatywy wtasnosci;
3) zawarcia umowy nabycia spdtdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu;
)

4) zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
jezeli czlonkostwo nie zostato nabyte wczesniej;

5) uptywu terminu jednego roku, o ktorym mowa w art. 15 ust. 4 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych, w przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3 ustawy o spdtdzielniach
mieszkaniowych, jezeli przed uptywem tego terminu jedna z 0séb, o ktérych mowa w art. 15 ust.
2 lub 3 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, zozyta pisemne zapewnienie o gotowosci
zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

6) prawomocnego rozstrzygniecia przez sad w postepowaniu nieprocesowym lub wyboru
dokonanego przez spotdzielnie, o ktorych mowa w art. 15 ust. 4 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych, w przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3 ustawy o spdtdzielniach
mieszkaniowych, jezeli pisemne zapewnienie o gotowosci zawarcia umowy O ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego zgtosita wigcej niz jedna osoba.

5. Jezeli spoldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrgbnej wiasnosci lokalu albo
ekspektatywa wiasnosci nalezy do kilku osob, czionkiem spétdzielni moze by¢ tylko jedna z nich,
chyba ze przystuguje ono wspolnie matzonkom. W przypadku zgtoszenia sig kilku uprawnionych
rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez
spoldzielnie terminu wystapienia do sadu, nie diuzszego niz 12 miesiecy, wyboru dokonuje
spotdzielnia. Do czasu rozstrzygniecia, o ktorym mowa w zdaniu drugim, lub wyboru, o ktorym mowa
w zdaniu trzecim, osoby, ktorym przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo
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odrebnej yv#asnoéci lokalu albo ekspektatywa wiasnosci, mogg wyznaczy¢ sposrod  siebie
pefnomocnika w celu wykonywania uprawnien wynikajacych z cztonkostwa w spotdzielni.

. Postanowienia ust. 1 i 3 stosuje sie odpowiednio do 0sob, ktorym przystuguje prawo do miejsca

postojowego w garazu wielostanowiskowym lub garazu wolnostojacego, lub do utamkowego udziatu
we wspotwlasnosci garazu wielostanowiskowego.

§5

Cztonkiem Spotdzielni moze by¢ osoba, ktora nabyta prawo odrebnej wiasnosci lokalu. Wiascicielowi
lokalu, ktory nie jest czionkiem spétdzielni przystuguje roszczenie o przyjecie w poczet cztonkow
spotdzielni. Warunkiem przyjecia na czionka osoby, ktora nabyta prawo odrebnej wiasnosci lokalu jest
zlozenie deklaracii. Deklaracja powinna by¢ zlozona pod niewaznoscig w formie pisemnej. Podpisana
przez przystepujacego do Spotdzielni deklaracja powinna zawierac jego imig i nazwisko oraz miejsce
zamieszkania, a w przypadku gdy przystepujacy jest osoba prawng - jej nazwe i siedzibe.

2a.

2.
3.

B.

§6

. Osoby przystepujace do Spotdzielni sktadajg deklaracje czionkowska w formie pisemne;j i stajg sie

cztonkami Spotdzielni z datg podjecia przez Zarzad uchwaly o ich przyjeciu. Przyjecie powinno by¢
stwierdzone na deklaracji podpisem dwoch czionkéw Zarzadu lub oséb do tego przez Zarzad
upowaznionych z podaniem daty uchwaly o przyjeciu.

Uchwata Zarzadu w sprawie przyjecia do Spotdzielni powinna by¢ podjeta w terminie jednego
miesigca od dnia zlozenia deklaracji. O tresci uchwaty zainteresowany powinien by¢ zawiadomiony
pisemnie w terminie dwoch tygodni od dnia jej podijecia.

Skreslony.

Od uchwaty odmawiajacej przyjecia zainteresowanemu przystuguje prawo odwotfania sie do Rady
Nadzorczej w terminie jednego miesigca od daty otrzymania zawiadomienia o uchwale.
Zawiadomienie to powinno zawiera¢ uzasadnienie oraz pouczenie 0 prawie i terminie wniesienia
odwofania.

Odwotanie, o ktérym mowa w ust. 3, powinno zostac rozpatrzone przez Rade Nadzorczg w terminie
dwdch miesiecy od dnia jego wniesienia. O decyzji Rady Nadzorczej zainteresowany powinien by¢
zawiadomiony w ciggu dwoch tygodni od dnia podjecia uchwaty. Zawiadomienie powinno zawiera¢
uzasadnienie uchwaly. Decyzja Rady Nadzorczej jest ostateczna w postepowaniu
wewnatrzspotdzielczym.

§7

. Spotdzielnia prowadzi rejestr czionkéw zawierajacy: imiona i nazwiska, miejsce zamieszkania,

wysokos¢ wniesionych udziatéw i wkiadow, date przyjecia w poczet cztonkéw, adres lokalu
stanowigcego podstawe przyjecia na czlonka, zmiane danych, date wypowiedzenia cztonkostwa |
jego ustania.

skreSlony.
Skreslony

Prawa i obowiazki cztonkow

§8

Prawa i obowiazki wynikajace z cztonkostwa w Spotdzielni sg dla wszystkich cztonkow rowne.

1.

W zakresie ustalonym postanowieniami Statutu czionkowi Spotdzielni przystuguije:



1) prawo do korzystania z osobami wspolnie zamieszkatymi z urzadzen, ustug i $wiadczen
Spotdzielni,

2) prawo brania udzialu w realizacji zadan statutowych Spotdzielni oraz zgtaszania wnioskow
zwigzanych z jej dziatalno$cig,

3) czynne i bierne prawo wyborcze do organéw Spotdzielni, z zastrzezeniem, iz cztonek Spotdzielni
nie majacy petnej zdolnosci do czynnoéci prawnych nie moze by¢ cztonkiem organow Spétdzielni,
a w Walnym Zgromadzeniu bierze on udziat przez swego przedstawiciela ustawowego,

4) prawo brania udzialu w organizowaniu samorzadu mieszkancow domow Spotdzielni
| uczestniczenia w jego pracach;

5) prawo do zadania ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego, do ktorego przystuguje
mu spétdzielcze prawo do lokalu,

6) prawo do korzystania z pozytkow z majatku wspélnego i innych przychodow z wiasne;
dziatalnosci Spétdzielni,

7) prawo pierwszenstwa najmu garazu lub boksu,

8) prawo otrzymania odpisu Statutu i regulaminéw oraz kopii uchwat organéw Spoidzielni i
protokotow obrad organéw Spétdzielni, protokotow lustracii, rocznych sprawozdan finansowych
oraz faktur i uméw zawieranych przez Spétdzielnie z osobami trzecimi, w terminie do 14 dni od
pisemnego wniosku. Koszty sporzadzenia odpisow i kopii tych dokumentéw, z wyjatkiem Statutu i
regulaminéw uchwalonych na podstawie Statutu, pokrywa cztonek wnioskujacy o ich otrzymanie.
Spotdzielnia moze odméwi¢ cztonkowi wgladu do umow zawieranych z osobami trzecimi, jezeli
naruszatoby to prawa tych oséb lub jezeli istnieje uzasadniona obawa, ze cztonek wykorzysta
pozyskane informacje w celach sprzecznych z interesem Spoidzielni i przez to wyrzadzi
Spotdzielni znaczng szkode. Odmowa powinna by¢ wyrazona na pi$mie. Cztonek, ktoremu
odmowiono wgladu do uméw zawieranych przez Spotdzielnie z osobami trzecimi, moze ztozy¢
wniosek do sgdu rejestrowego o zobowigzanie Spotdzielni do udostepnienia tych umow. Wniosek
nalezy ztozy¢ w terminie siedmiu dni od dnia doreczenia cztonkowi pisemnej odmowy,

9) prawo zadania do wgladu wnioskow polustracyjnych i informacii o ich realizacji;

10) prawo do zadania przedstawienia kalkulacji wysokosci optat miesiecznych z tytutu korzystania z
lokalu,

11) Czonek Spoétdzielni, jego matzonek, a takze wierzyciel czionka lub Spotdzielni, majg prawo
przeglada¢ rejestr cztonkéw =z zastrzezeniem obowigzkow wynikajacych z przepisow
szczegblnych w tym ustawy o ochronie danych osobowych.

2. Cztonek Spdtdzielni obowigzany jest:

1) skreslony

2) stosowac sie do postanowien Statutu i regulamindéw Spétdzielni,

3) dbac o dobro i rozwdj Spotdzielni oraz poszanowanie i ochrone jej mienia,

4) informowa¢ Spotdzielnie na biezaco o zmianie liczby 0séb zamieszkatych w lokalu.
3. skredlony.
4. skreslony.
5. skreslony

§ 9 skreslony

§ 10 skreslony



C Postepowanie wewnatrzspotdzielcze

§ 11

1. Od uchwat Zarzadu w sprawach spornych miedzy czlonkiem a Spotdzielnia, a w szczegbinosci
dotyczacych indywidualnych praw majatkowych czionka, przystuguje mu prawo odwotania sie w
postepowaniu wewnafrzspoidzielczym do Rady Nadzorczej. Odwotanie powinno byé wniesione w
terminie jednego miesigca od dnia zawiadomienia czlonka o uchwale Zarzadu.

2. Odwotanie, o ktorym mowa w ust. 1, powinno byé rozpatrzone przez Rade Nadzorczg w terminie
dwoch miesigcy od dnia jego wniesienia. W przypadkach uzasadnionych  wyjatkowymi
okolicznosciami Rada Nadzorcza moze rozpatrzy¢ odwotanie od uchwaly Zarzadu po uptywie
obowigzujgcego terminu, lecz nie pozniej niz w ciagu szesciu miesiecy od daty jej podjecia. Decyzja
Rady Nadzorczej jest ostateczna w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym.

3. Ochrony praw, o ktérych mowa w ust.1, cztonek moze dochodzié na drodze sadowej bez potrzeby
wczesniejszego wyczerpania postepowania wewnatrzspotdzielczego.

4. W przypadku skorzystania przez czionka Spétdzielni z ochrony praw, o ktérej mowa w ust. 3,
postepowanie sagdowe ma pierwszenstwo i postepowanie wewnatrzspotdzielcze ulega umorzeniu.
D. Ustanie cztonkostwa i jego skutki

§12
1. Czlonkostwo w Spéitdzielni ustaje z chwilg;
1) wygasniecia spdtdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;
2) zbycia spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym prawie;

)
)
3) zbycia prawa odrebnej wtasnosci lokalu lub udziatu w tym prawie;
4) zbycia ekspektatywy wiasnosci lub udziatu w tym prawie;

)

5) wygasniecia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego.

2. Czlonkostwo w spotdzielni ustaje takze w przypadkach okreslonych w art. 241 ust. 1 i art. 26 ustawy
0 spdtdzielniach mieszkaniowych.

3. Jezeli czlonkowi przystuguje w Spotdzielni wiecej niz jeden tytut prawny do lokalu bedacy podstawg
uzyskania czionkostwa, utrata cztonkostwa nastepuje dopiero w przypadku utraty wszystkich tytutow
prawnych do lokali w ramach Spotdzielni.

§13 §14,§ 15 § 16 § 17 skreSlone
§18
1. Czlonka Spotdzielni, ktory zmart, skresla sie z rejestru cztonkdw ze skutkiem od dnia jego Smierci.

2. Osoby wspdlnie zamieszkate, lub majace prawo roszczenia do lokalu po zmartym czionku,
obowigzane sg zawiadomi¢ Spotdzielnie o jego Smierci sktadajac akt zgonu w terminie do 30 dni.

§19

1. Po wygasnigciu lub zrzeczeniu sie tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego byty czionek lub najemca
oraz zamieszkujace w tym lokalu osoby, ktére swoje prawa od niego wywodzg, sg obowigzani do
oproznienia lokalu w terminie trzech miesiecy od dnia wygasniecia lub zrzeczenia sig tytutu
prawnego do tego lokalu. Na Spotdzielni nie cigzy obowigzek dostarczenia innego lokalu.

2. Przepisy ust. 1 stosuje sie odpowiednio w wypadku wygasnigcia tytutu prawnego do korzystania
z lokalu 0 innym przeznaczeniu o ile stosowna umowa nie stanowi inaczej.
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lll. Tytuly prawne do lokali

A. Postanowienia ogéine

§ 20
1. Dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych czionkow i ich rodzin Spétdzielnia moze:

1) ustanawia¢ spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego w budynkach stanowigcych
wilasnosc (wspotwtasnosé/ Spotdzielni zgodnie z postanowieniami Statutu,

2) skreslony

3) ustanawia¢ prawo odrebnej wiasnosci lokali mieszkalnych w budynkach stanowigcych wiasnos¢
(wspotwtasnosc) Spotdzielni,

4) wynajmowac lokale mieszkalne zgodnie z postanowieniami Statutu.
2. Spotdzielnia moze wynajmowac lokale uzytkowe, garaze i boksy.
3. skreslony.

4. Spotdzielnia prowadzi rejestr lokali mieszkalnych, dla ktorych zostaty zatozone oddzielne ksiegi
wieczyste, z adnotacjg o ustanowionych hipotekach.

§$21,§22i§ 23 - skreslone

B. Spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
§ 24

1. Spdtdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg zawarcia miedzy
cztonkiem a Spotdzielnig umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego. Umowa powinna by¢ zawarta pod rygorem niewaznosci w formie pisemne;j.

2. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie przechodzi
na spadkobiercow i nie podlega egzekucji.

3. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do jednej osoby albo
do matzonkow.

4. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwilg ustania cztonkostwa.

5. W przypadku gdy przystuguje ono matzonkom, wygasniecie prawa nastepuje z chwilg ustania
cztonkostwa obojga matzonkdw.

6. W przypadku zalegtosci z zaptatg opfat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych, za okres co najmniej 6 miesiecy, razacego lub uporczywego wykraczania osoby
korzystajacej z lokalu przeciwko obowigzujacemu porzadkowi domowemu albo niewtasciwego
zachowania tej osoby czyniacego korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspolnej ucigzliwym,
Spotdzielnia moze w trybie procesu zada¢ orzeczenia przez sad o wygasnigciu spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

7. Osobie, ktorej przystugiwato spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, a ktorej prawo
wygasto z powodu nieuiszczania optat zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem jej lokalu lub
eksploatacijg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni, przystuguje roszczenie
do Spotdzielni o ponowne ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
jezeli sptaci Spoldzielni cate zadtuzenie wynikajace z nieuiszczania tych optat wraz z odsetkami.
Roszczenie, o ktorym mowa w zdaniu poprzednim przystuguje tylko wtedy, jezeli wczesniej nie
zostat ustanowiony tytut prawny do lokalu na rzecz innej osoby. Warunkiem ustanowienia przez
Spoldzielnie tytutu prawnego do lokalu na rzecz innej osoby jest oproznienie lokalu przez osobe,
ktorej spoidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasto



§ 25

Po ustaniu matzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu matzenstwa matzonkowie zawiadamiajg
Spotdzielnig, ktéremu z nich przypadio spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego. Do
momentu zawiadomienia Spotdzielni o tym, komu przypadio spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, matzonkowie, ktérych matzenstwo zostato rozwiazane przez rozwod lub uniewaznione,

odpowiadajg solidarnie za optaty, o ktorych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych.

§ 26 i § 26a skreslone

§ 27

1. Z chwilg $mierci jednego z matzonkéw spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, ktore
przystugiwato obojgu matzonkom, przypada drugiemu matzonkowi.

2. Przepis ust. 1 nie narusza uprawnien spadkobiercow do dziedziczenia wktadow.

§ 28

1. W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w
nastgpstwie Smierci uprawnionego lub w przypadkach o ktérych mowa w art. 11 ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych, roszczenia o zawarcie umowy o ustanowienie spoldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego przystugujg jego osobom bliskim. Umowy, o ktorych
mowa w zdaniu poprzednim zawiera si¢ na warunkach okreslonych w dotychczasowej umowie o
ustanowieniu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

2. Do zachowania roszczen, o ktorych mowa w ust. 1, konieczne jest ztozenie w terminie jednego roku
pisemnego zapewnienia 0 gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego. W przypadku zgtoszenia sie kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w
postepowaniu nieprocesowym, biorgc pod uwage w szczegolnosci okolicznos¢, czy osoba
uprawniona na podstawie ust. 1 zamieszkiwata z bylym czlonkiem. Po bezskutecznym uptywie
wyznaczonego przez Spotdzielnie terminu wystapienia do sadu, wyboru dokonuje Spotdzielnia.
Jezeli o roszczeniu rozstrzygat sad, osoby, ktore pozostawaty w sporze, niezwlocznie zawiadamiajg
o tym Spétdzielnie. Do momentu zawiadomienia Spoétdzielni o tym, komu przypadio spétdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, osoby te odpowiadajg solidarnie za optaty, o ktorych
mowa w art. 4 ust. 1 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

3. W przypadku wygasniecia roszczen Spotdzielnia wyptaca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa tego
lokalu zgodnie z art. 11 ust. 21 i 22 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych.

4. W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, gdy lokal ten
nie podlega zbyciu w drodze przetargu na podstawie art. 11 ust. 2 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych, Spotdzielnia zwraca osobie uprawnionej wniesiony wktad mieszkaniowy albo jego
wniesiong czes¢, zwaloryzowane wedtug wartosci rynkowej lokalu.

5. W przypadku o ktorym mowa w ust. 4, warunkiem zwrotu wartosci wktadu mieszkaniowego albo jego
czesci jest:

1) wniesienie wktadu mieszkaniowego przez czionka Spétdzielni i zawarcie umowy o ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktorego wygasto prawo
przystugujgce innej osobie,

2) oproznienie lokalu, chyba, ze czionek Spoldzielni zawierajgcy umowe o ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktorego wygasto prawo
przystugujace innej osobie, wyrazi pisemna zgode na dokonanie wyptaty pomimo nieoproznienia
lokalu.



6. W przypadku o ktorym mowa w ust. 5 pkt 1), z wktadu mieszkaniowego potraca sie kwoty zalegtych

optat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych, a takze koszty
okreslenia wartosci rynkowej lokalu.

7. Czlonek Spotdzielni zawierajacy umowe o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do
Iokalu mjeszkalnego, do ktérego wygaslo prawo przystugujace innej osobie, wnosi wkiad
mlegqunnowy w wysokosci, o ktorej mowa w ust. 4, oraz zobowigzuje sie do sptaty diugu
obcigzajacego te osobe z tytutu przypadajgcej na nig czesci zaciagnietego przez Spotdzielnie
kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu wraz z odsetkami

§ 29

Po wygasnieciu prawa do lokalu byly czionek oraz osoby z nim zamieszkujace zobowiazane sq do

oproznienia lokalu w terminie trzech miesiecy.

§ 29a

1. Wkiadem mieszkaniowym jest kwota odpowiadajaca roznicy miedzy kosztem budowy

przypadajacym na dany lokal, a uzyskang przez Spoidzielnie pomocg ze $rodkéw publicznych
na sfinansowanie kosztéw budowy tego lokalu.

2. Spotdzielnia potraca z wktadu mieszkaniowego naleznego osobie uprawnione;:

1) roszczenie wobec czlonka, ktéremu przystugiwato spoétdzielcze prawo do lokalu z tytutu
nie wniesionych opfat za uzywanie lokalu,

2) inne nalezno$ci przystugujace Spotdzielni, a w szczegdlnosci koszty remontu zwalnianego lokalu
w celu doprowadzenia lokalu do standardowego stanu technicznego oraz koszty okre$lenia
wartosci rynkowej lokalu przez rzeczoznawce.

C. Spétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego

§ 30 skreslony
§ 31

1. Spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego jest prawem zbywalnym, przechodzi na
spadkobiercow i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.

2. Zbycie spoldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego obejmuje takze wkiad
budowlany. Dopoki prawo to nie wygasnie, zbycie samego wktadu jest niewazne.

3. Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa cze$¢ spotdzielczego wtasno$ciowego prawa do lokalu.
Pozostalym wspotuprawnionym z tytutu wiasnosciowego prawa do lokalu przystuguje prawo
pierwokupu. Umowa zbycia utamkowej czesci wiasnosciowego prawa do lokalu zawarta
bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub z podaniem im do wiadomosci
istotnych postanowien umowy niezgodnie z rzeczywistoscig jest niewazna.

4. Umowa zbycia spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego powinna by¢ zawarta
w formie aktu notarialnego.

5. skreslony.
6. skreslony.
§ 32, § 33i § 34 skreslone

§ 35

1. skreSlony.



2. Jezeli spotdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu przeszio na kilku spadkobiercéw, powinni oni,
w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢ sposrod siebie petnomocnika w celu
dokonywania czynno$ci prawnych zwiazanych z  wykonywaniem tego prawa, wigcznie
z zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesienie wtasnosci lokalu. W razie bezskutecznego uptywu

tego terminu, na wniosek spadkobiercow lub Spotdzielni, sad w postepowaniu nieprocesowym
wyznaczy przedstawiciela.

3. W razie $mierci jednego z matzonkow, ktorym spéldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu
przystugiwato wspolnie, przepis ust. 2 stosuje sie odpowiednio.

§ 35a
1. Wkiadem budowlanym jest kwota odpowiadajgca calosci kosztow budowy lokalu mieszkalnego.

2. W razie zrzeczenia sig spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu, Spotdzielnia obowigzana
jest uiscic uprawnionemu warto$¢ rynkowa tego prawa pomniejszong o potracenia wynikajace z
§ 29a ust. 2.

3. Przystugujaca uprawnionemu warto$¢ spétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu, nie moze
by¢ wyzsza od kwoty, jakg Spotdzielnia jest w stanie uzyskaé od nastepcy obejmujacego dany lokal
w trybie przetargu przeprowadzonego przez Spétdzielnie.

4. W przypadku, gdy spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu jest obcigzone hipoteka, Spotdzielnia
jest obowigzana uici¢ osobie uprawnionej warto$¢ nabytego prawa, po potraceniu naleznosci z
tytutu obcigzen hipotekg. Obowigzek Spétdzielni powstaje dopiero z chwilg zbycia prawa w drodze
przetargu.

5. Rozliczenia, o ktérych mowa w ust. 2, 3 i 4 dokonuje sie wedtug stanu na dzien zrzeczenia sie
spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu.

§ 35b - skreslony
D. Odrebna wiasnos¢ lokalu mieszkalnego

§ 36
Ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego wymaga formy notarialnej i moze nastapi¢
na rzecz czionka, matzonkéw albo oséb wskazanych przez cztonka Spotdzielni, ktére wspdlnie z nim
ubiegajg sie o ustanowienie takiego prawa. Ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego nie
powoduje automatycznego ustania cztonkostwa.

§ 36a

Osoba uzyskujaca prawo odrebnej wtasnosci do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto spotdzielcze
lokatorskie lub ustalo spoidzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, wnosi wktad budowlany
w wysokosci odpowiadajacej rynkowej wartosci lokalu na dzien zawarcia umowy o ustanowienie
odrebnej wkasnosci.

§ 37
1. skreslony.

2. Spotdzielnia nie moze odmowi¢ przyjecia w poczet czionkow nie bedacego jej cztonkiem wiasciciela
lokalu, podlegajacego przepisom ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, w tym takze nabywcy
prawa odrebnej wtasnosci lokalu, spadkobiercy, zapisobiorey i licytanta, z zastrzezeniem § 4.

Skresla si¢ Rozdziat IV ,Rozliczenia z tytutu wktadéw” oraz dziat A ,Postanowienia ogoine’, sk(eéla sie
§ 38, §38a, §38b, skresla sie Dziat B ,Rozliczenia z tytutu wktadu mieszkaniowego”, skredla sie § 330,
384, 38e, skresla sie Dziat C ,Rozliczenia z tytutu wktadu budowlanego’, skresla sie § 36f- 389, skresla
sie Rozdziat V: ,Ustanowienie odrebnej wlasnosci lokali mieszkalnych”.
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§ 39

Ng pisemne Zzadanie czionka, ktoremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, Spotdzielnia jest obowigzana zawrzeé z tym czionkiem umowe przeniesienia wtasnosci
lokalu po dokonaniu przez niego:

1. sptaty kwoty umorzenia kredytu lub dotacji w czesci przypadajacej na jego lokal, o ile Spotdzielnia
korzystata z pomocy budzetu parstwa uzyskanej ze $rodkéw publicznych lub innych srodkow,

2. sptaty zadtuzenia z tytutu poniesionych kosztéow zwiazanych z eksploatacjg i utrzymaniem

nieruchomosci w czesciach przypadajacych na jego lokal, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spotdzielni.

§ 3%

Na pisemne zadanie czionka lub osoby nie bedacej czionkiem Spoldzielni, ktérym przystuguje
spotdzielcze wiasnoSciowe prawo do lokalu, Spotdzielnia jest obowigzana zawrzeé umowe
przeniesienia wtasnosci lokalu po uprzednim dokonaniu sptaty zadtuzenia z tytutu poniesionych kosztow
zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w czesciach przypadajacych na jego lokal,
eksploatacijg i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie Spotdzielni.

§ 39"

1. Lokal mieszkalny, stanowigcy wtasno$¢ Spotdzielni, zajmowany na podstawie umowy najmu moze
by¢ zadysponowany na rzecz najemcy na warunkach prawa odrebnej wtasnosci lokalu.

2. Najemca o ktorym mowa w ust 1 moze zlozy¢ wniosek o ustanowienie odrebnej wiasnosci
zajmowanego lokalu mieszkalnego.

3. Warunkiem ustanowienia tego prawa jest wniesienie wkiadu budowlanego w wysokosci
odpowiadajgcej rynkowej wartosci lokalu, okreslonej przez biegtego rzeczoznawce majatkowego, na
dzier zawarcia umowy o ustanowienie odrebnej wkasnosci lokalu.

4. skreslony
5. skreslony
6. skreslony.
§ 39a2

1. Lokal mieszkalny, stanowigcy wtasno$¢ Spotdzielni, zajmowany bez tytutu prawnego moze by¢
rowniez zadysponowany na rzecz uzytkownika lokalu na warunkach prawa odrebnej wtasnosci
lokalu wedtug zasad okreslonych w ust. 2 i ust. 3.

2. Uzytkownik lokalu, o ktorym mowa w ust 1 moze ztozy¢ wniosek o ustanowienie odrebnej wtasnosci
zajmowanego lokalu mieszkalnego pod warunkiem, ze przystuguje mu prawo do lokalu zamiennego
lub socjalnego uzyskane:

1) w wyniku zakonczonego postepowania sadowego lub ugody sadowej,
2) z tytutu rozwigzanej umowy o najem lokalu,
3) z tytutu innych zobowiazan Spotdzielni, w tym rowniez zobowigzan MSM ,Starowka'”.

3. Ustanowienie prawa odrebnej wiasnoéci lokalu wymaga wniesienia wkfadu budowlanego
w wysokosci odpowiadajacej wartosci rynkowej lokalu ustalonej przez biegiego rzeczoznawce
majatkowego na dzien zawarcia umowy.

§ 39

1. Koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu, koszty zawarcia umowy, o ktérej mowa w§ _39 _ust. 1, §
39a, § 39a' i § 39a? oraz koszty zatozenia ksiegi wieczystej dla lokalu i wpisu do kSngl wieczystej
obciazaja wnioskodawce na rzecz ktérego Spétdzielnia dokonuje przeniesienia wiasnosci lokalu.
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2. Uprawqignie do p_rzeksztak:enia spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego na
wiasnosc lokalu nie przystuguje czionkowi w okresie gdy toczy sig przeciwko niemu postepowanie

wewnatrzspotdzielcze okreslone w § 16 ust. 2-4 dotyczace wykluczenia czionka ze Spotdzielni lub
wykreslenia go z rejestru czionkdw.

E. Najem lokali , garazy i boksow

§ 39b!

1. Przedmiotem najmu moga by¢ lokale mieszkalne i uzytkowe, wolne w sensie prawnym, stanowigce
wtasno$¢ Spotdzielni.

2. Najemcami lokali mieszkalnych moga by¢ czlonkowie Spotdzielni, osoby fizyczne, ktore nabyly
pierwszenistwo wstapienia w najem na podstawie przetargu ustnego, o ktérym mowa w § 84c,
a takze dozorcy w czasie trwania stosunku pracy w Spotdzielni. W przypadku dozorcéw nie narusza
to ich uprawnien do lokalu zamiennego, nabytych zgodnie z obowiazujacymi przepisami.

3. Spoidzielnia nie jest zobowigzana do zawierania nowych umoéw najmu lokali mieszkalnych
w przypadku zawierania uméw o prace z dozorcami.

4. Najemcami lokali uzytkowych moga by¢ osoby fizyczne i prawne.

5. Warunki najmu okreslajg regulaminy, uchwalone przez Rade Nadzorcza.

§ 39b2

1. Wybor najemcow lokali uzytkowych nastepuje w drodze przetargu przeprowadzonego wediug zasad
okreslonych przez Rade Nadzorcza.

2. W przypadku réwnorzednych ofert zgtoszonych do przetargu pierwszenstwo w otrzymaniu lokalu w
najem majg cztonkowie Spétdzielni.

§ 39b3
Prawa i obowigzki najemcow, wysoko$¢ czynszu i innych optat, termin najmu, przedmiot najmu

okreslajg postanowienia umowy, ktorg zawiera z najemcg Zarzad Spotdzielni.
§ 39b*

1. Najemca zobowigzany jest do wniesienia kaucji bedacej zabezpieczeniem naleznoSci
w stosunku do Spoétdzielni. Wysoko$¢ kaucii i termin wptaty okresla Zarzad na podstawie regulaminu
uchwalonego przez Rade Nadzorcza.

2. Najemca nie ma prawa podnajmu lokalu lub jego cze$ci bez zgody Zarzadu Spotdzielni.

§ 39b5
1. Garaze i boksy stanowigce majatek Spotdzielni s wynajmowane wytacznie na czas okreslony.
2. Spotdzielnia prowadzi rejestr cztonkdw oczekujgcych na najem garazy i boksow.

3. Prawo najmu przystuguje cztonkom Spotdzielni w kolejnosci wynikajacej z rejestru czionkow
oczekujacych.

4. W przypadku braku zainteresowania ze strony czionkow najmem garazy i boksow, mogg by¢ one
wynajmowane innym osobom fizycznym i prawnym po cenach wolnorynkowych.

§ 39b8

1. Oddania garazu i boksu w najem dokonuje Zarzad Spotdzielni kierujac sie¢ zasadami okreslonymi w
requlaminie wynajmowania, zamiany i uZywania garazy oraz bokséw uchwalonym przez Rade
Nadzorcza.
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Przegimiot najmu, prawa i obowiazki najemcy, termin najmu, wysokos¢ czynszu i innych opfat
okresla umowa, ktéra najemca zawiera ze Spotdzielnia.

§ 39b7

. Najem, o ktorym mowa w § 39b trwa maksymalnie pie¢ lat, a nastepnie garaz wynajmowany jest na

zasadach okreslonych w § 39b8.
SkreSlony.

W przypadku $mierci czlonka Spétdzielni posiadajacego umowe najmu garazu, wspotmatzonek
bedacy cztonkiem Spotdzielni moze wstapi¢ w prawa najmu na warunkach okreslonych w tej umowie
pod  warunkiem  spelienia  wymagan okreslonych ~ w  regulaminie  wynajmowania
| uzytkowania garazy i boksow w S.M. MURANOW". W tym przypadku nie stosuje si¢ zapisu
§ 39b5 ust. 3 Statutu.

IV. Uzywanie lokali

1.

§ 40
Czlonek Spotdzielni lub osoba majaca inny tytut prawny do zajmowanego lokalu mieszkalnego lub
uzytkownik lokalu o innym przeznaczeniu, korzysta z niego na zasadach okreslonych
postanowieniami Statutu oraz regulaminu uzywania lokali i porzadku domowego.

. Lokal, o ktorym mowa w ust. 1, powinien by¢ uzywany na cele zgodne z jego przeznaczeniem.

W przeciwnym przypadku wymagana jest pisemna zgoda Zarzadu Spotdzielni.

. Cztonek Spotdzielni lub inna osoba majaca tytut prawny do zajmowanego lokalu mieszkalnego lub

uzytkownik lokalu o innym przeznaczeniu moze w czesci lokalu mieszkalnego wykonywac czynnosci
zawodowe i prowadzi¢ dziatalnos¢ gospodarczg, o ile nie narusza to substancji budynku, nie jest
ucigzliwa dla jego mieszkancéw, nie powoduje wzrostu kosztow eksploatacyjnych dla ogétu
mieszkancow lub nadmiernego zuzycia budynku. W przeciwnym przypadku wymagana jest zgoda
Spotdzielni i wigze sie z mozliwoscig obcigzenia tych osdb zwiekszonymi z tego powodu kosztami
eksploatacji budynku wyliczonymi z uwzglednieniem sytuaciji faktyczne;.

. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie catego lub czesci lokalu mieszkalnego nie

wymaga zgody Spotdzielni, chyba ze byloby to zwigzane ze zmiang sposobu korzystania z lokalu lub
przeznaczenia lokalu badz jego czesci. Jezeli wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie miatoby
wptyw na wysoko$¢ optat na rzecz Spotdzielni, czionek lub inna osoba majgca tytut prawny do
zajmowanego lokalu mieszkalnego lub uzytkownik lokalu o innym przeznaczeniu obowigzany jest do
pisemnego powiadomienia Spétdzielni o tej czynnosci.

Skreslony.

W lokalu mieszkalnym lub uzytkowym nie mogq by¢ prowadzone agencje towarzyskie lub
dziatalno$¢ o podobnym charakterze, ani ustugi hotelowe.

W razie awarii wywotujacej szkode lub zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody, osoba
korzystajaca z lokalu jest obowigzana niezwlocznie udostepnic lokal w celu usunigcia awarii. Jezeli
osoba ta jest nieobecna lub odmawia udostepnienia lokalu, Spotdzielnia ma prawo wejs¢ do lokalu w
obecnosci funkcjonariusza policji, a gdy wymaga to pomocy strazy pozarnej, takze przy jej udziale.
Po wczeéniejszym uzgodnieniu terminu, osoba korzystajaca z lokalu powinna takze udostepnic lokal
w celu:

1) dokonania okresowego, a w szczegolnie uzasadnionych wypadkach rowniez doraznego
przegladu stanu wyposazenia technicznego lokalu oraz ustalenia niezbgdnych prac i ich
wykonania.

2) zastepczego wykonania przez Spotdzielnie prac obcigzajacych czionka Spotdzielni lub
wiasciciela nie bedacego cztonkiem Spotdzielni.

3) odczytu stanu urzadzen pomiarowych w lokalu mieszalnym oraz oceny ich stanu technicznego.
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9. Dodatkowe wyposazenie i przystosowanie lokalu mieszkalnego do potrzeb osoby posiadajacej tytut
prawny do tego lokalu moze by¢ dokonywane z jej $rodkow Dodatkowe wyposazenie i wykonczenie
lokalu wymaga zgody Spotdzielni, gdy potaczone jest ze zmianami w jego uktadzie funkcjonalno —
uzytkowym lub ze zmianami konstrukcyjnymi. Zakres robot, okre$lonych wyzej, powinien
uwzgledniac postanowienia regulaminow obowigzujacych w Spoldzielni. Spétdzielnia ma prawo
kontroli i egzekwowania zgodnosci prowadzonych robét z postanowieniami regulaminéw.

10. Czlonek Spotdzielni najemca lub uzytkujacy lokal bez tytutu prawnego, zwalniajacy lokal obowigzany
jest przekaza¢ go do dyspozycji Spotdzielni w stanie odnowionym lub pokryé koszt odnowienia
lokalu, a takze koszty zuzycia badz wymiany urzadzen techniczno-sanitarnych lokalu, stanowigcych
jego normatywne wyposazenie. Koszty zuzycia badz wymiany urzadzen techniczno — sanitarnych,
ponosi osoba zwalniajaca lokal w wysokosci okreslonej na podstawie regulaminow obowigzujacych
w  Spoidzielni.  Obowigzek okreslony wyzej nie dotyczy przypadku, gdy prawo
do lokalu przechodzi na inng osobe na zasadzie pierwszenstwa, spadkobrania, zapisu lub umowy
cywilnoprawne.

11. Szczegdlowe zasady uzywania lokali w budynkach Spotdzielni okreslajg regulaminy obowigzujace
w Spotdzielni.
§ 41

1. Czonkowie Spotdzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze prawa do lokali, sg obowigzani uczestniczy¢
W pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w czesciach
przypadajacych na ich lokale, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie
Spotdzielni przez uiszczanie optat zgodnie z postanowieniami statutu | obowigzujacych w Spétdzielni
regulaminow.

2. Cztonkowie Spotdzielni bedacy wiascicielami lokali sa obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu
kosztow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomos$ci  wspolnych, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie
Spotdzielni przez uiszczanie optat zgodnie z postanowieniami statutu i obowigzujacych w Spotdzielni
regulaminow.

3. Wiasciciele lokali nie bedacy cztonkami Spéidzielni sg obowigzani uczestniczyé w pokrywaniu
kosztow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci wspolnych. Sg oni réwniez obowigzani uczestniczyé w wydatkach zwigzanych
z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomo$ci stanowigcych mienie Spotdzielni, ktére sg
przeznaczone do wspdinego korzystania przez osoby zamieszkujgce w okreslonych budynkach lub
osiedlu. Obowigzki te wykonujg przez uiszczanie optat na takich samych zasadach, jak cztonkowie
Spotdzielni z zastrzezeniem ust.4 oraz § 84b ust. 4.

3a.0soby niebedace cztonkami Spotdzielni, ktorym przystugujg spotdzielcze wiasnoSciowe prawa do
lokali sg zobowigzane uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwigzanych z utrzymaniem i eksploatacjg
nieruchomosci w czesciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacjq i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spotdzielni przez uiszczanie optat na takich samych zasadach jak czionkowie
Spotdzielni z zastrzezeniem ust 4 oraz § 84b ust. 4.

4. Cztonkowie Spotdzielni sg roéwniez obowigzani uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z
dziatalnoscig spoteczng prowadzong przez Spotdzielnie. Wiasciciele lokali niebgdacy cztonkami
moga odptatnie korzystac z takiej dziatalnosci na podstawie umow zawieranych ze Spétdzielnia,

5. Za opfaty 0sob, o ktorych mowa w ust. 1-4, odpowiadajg rowniez solidarnie osoby petnoletnie, stale
zamieszkujace z nimi w lokalu z wyjatkiem pefnoletnich zstepnych pozostajgcych na ich utrzymaniu,
a takze osoby faktycznie korzystajace z lokalu.

6. Odpowiedzialno$¢ osob, o ktorych mowa w ust. 5, ogranicza sig do wysokosci optat naleznych za
okres ich statego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu.

7. SkreSlony.



§ 42

1. Wysokos$¢ opfat, o ktérych mowa w § 41, jest ustalana na podstawie planu uwzgledniajacego
rzeczywiste koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi.

2. Szczegolowe zasady ustalania planu kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi, ich rozliczania

oraz zasady ustalania wysokosci opfat za lokale okresla regulamin uchwalony przez Rade
Nadzorcza.

§43
1. Obowigzek wnoszenia optat powstaje z dniem postawienia lokalu do dyspozycji uzytkownika.

2. Optaty, o ktérych mowa w § 41 powinny by¢ wnoszone co miesigc z gory do dnia 10 kazdego
miesigca.

3. O zmianie wysoko$ci optat Spétdzielnia jest obowigzana zawiadomi¢ osoby, o ktérych mowa w § 41
ust. 1, 2, 3 i 3a, co najmniej na 3 miesiace naprzéd na koniec miesigca kalendarzowego. Zmiana
wysokosci optat wymaga uzasadnienia na pismie.

4. W przypadku zmiany wysokosci optat na pokrycie kosztow niezaleznych od Spotdzielni, Spétdzielnia
jest obowigzana zawiadomi¢ osoby, o ktérych mowa w § 41 ust. 1, 2, 3 i 3a, co najmniej 14 dni przed
uptywem terminu do wnoszenia optat, ale nie pozniej niz ostatniego dnia miesigca poprzedzajacego
ten termin. Zmiana wysoko$ci optat wymaga uzasadnienia na pismie.

§ 44

1. Od niezaptaconych w terminie nalezno$ci z tytutu optat, Spétdzielnia pobiera odsetki ustawowe za
opdznienie z zastrzezeniem ust. 2.

2. Za opOznienie w regulowaniu nalezno$ci z tytutu optat za uzywanie lokali mieszkalnych cztonkowie
Spotdzielni sg obcigzani odsetkami w wysoko$ci odpowiadajacej 50% odsetek ustawowych za
opoznienie

§ 45, §45a, § 45b, § 46, § 47, § 48, § 49, § 50
§50, §51,§ 52, § 53 i § 54- skreSlone

IV. Organy Spoétdzielni

§ 55
1. Organami Spétdzielni sg;
1) Walne Zgromadzenie,
2) Rada Nadzorcza,
3) Zarzad.

2. Wybory do organow Spotdzielni, o ktérych mowa w ust. 1 pkt. 2 i pkt. 3 dokonyw.ane sq przez
wlasciwe organy w glosowaniu tajnym na zasadach okreslonych w Statucie i stosownych
regulaminach.

3. Odwotanie cztonka organu nastepuje w gtosowaniu tajnym.

4. Przy obliczaniu wymaganej wiekszosci glosow przy wyborach do organow Spé}dzieln? i przy
podejmowaniu uchwat przez organy Spotdzielni uwzglednia sie tylko glosy oddane za i przeciw.

5. Tryb zwolywania posiedzen organéw Spotdzielni oraz sposob i wgrunki podejmowania uchwat przez
te organy okresla Statut oraz wydane na jego podstawie regulaminy.

6. W Spotdzielni dziatajg Samorzady Mieszkancow.



A. Walne Zgromadzenie

§ 56
1. Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spétdzielni.
2. Cztonek spé%dzielni moze uczestniczy¢ w Walnym Zgromadzeniu osobiscie albo przez
petnomocnika. Petnomocnik nie moze zastepowa¢ wiecej niz jednego czionka. Petnomocnictwo

powinno by(:_ udzielone na pismie pod rygorem niewaznosci i dotaczone do protokotu Walnego
Zgromadzenia. Lista petnomocnictw podlega odczytaniu po rozpoczeciu Walnego Zgromadzenia.

3. Czlonek nie majacy zdolnosci do czynnosci prawnych lub majgcy ograniczong zdolnos¢ do
czynnosci prawnych bierze udziat w Walnym Zgromadzeniu przez swego przedstawiciela
ustawowego. Przedstawiciel ten nie moze by¢ wybierany jako czionek Rady Nadzorczej lub
Zarzadu.

4. Cztonek ma prawo korzystania na wlasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy eksperta. Osoby,
z ktorych pomocy korzysta cztonek, nie sg uprawnione do zabierania gtosu.

5. W Walnym Zgromadzeniu majg prawo uczestniczy¢ z glosem doradczym przedstawiciele zwigzku
rewizyjnego, w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona oraz przedstawiciele Krajowej Rady
Spotdzielcze;.

§ 57
1. Do wytgcznej wiasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1) uchwalanie kierunkéw rozwoju dziatalnosci gospodarczej i spotecznej Spotdzielni,
2) rozpatrywanie i zatwierdzanie:

a) sprawozdan rocznych Rady Nadzorczej i Zarzadu,

b) rocznego sprawozdania finansowego Spotdzielni,
3) udzielanie absolutorium cztonkom Zarzadu,

4) rozpatrywanie wnioskéw wynikajacych z przedstawionego protokotu polustracyjnego z
dziatalno$ci Spotdzielni oraz podejmowanie uchwat w tym zakresie,

5) podejmowanie uchwat w przedmiocie podziatu nadwyzki bilansowej lub sposobu pokrycia straty,

6) odejmowanie uchwat w sprawie nabycia i zbycia nieruchomosci wchodzacych w sktad majatku
wspdlnego Spétdzielni z wyjatkiem zbycia lokali, o ktorym w § 84c Statutu,

7) podejmowanie uchwat w sprawie obcigzenia nieruchomosci stanowigcej mienie cztonkow
Spotdzielni, po wyrazeniu pisemnej zgody wszystkich wtascicieli spotdzielczych praw do lokali,
8) oznaczenie najwyzszej sumy zobowigzan jakg Spétdzielnia moze zaciagnag,
9) podejmowanie uchwat w sprawie potaczenia sie Spotdzielni, podziatu Spotdzielni lub likwidacii
Spotdzielni,
10) rozpatrywanie w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym odwotan od uchwat Rady Nadzorczej
podjetych w pierwszej instancii,
) uchwalanie zmian Statutu,
) uchwalanie regulaminu Walnego Zgromadzenia,
13) uchwalenie regulaminu Rady Nadzorczej,
14) wybor i odwotywanie czionkéw Rady Nadzorcze;,
)

15) podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania do organizacji gospodarczych oraz
wystepowania z nich,

16) podejmowanie uchwat w sprawie przystapienia Spotdzielni do spotdzielczego zwigzku
rewizyjnego lub wystapienia z niego,

17) wybér delegatow na zjazd spotdzielczego zwigzku rewizyjnego,

- 17 -



18) podejmowanie uchwat w sprawie gospodarowania funduszami w Spotdzielni niezastrzezonymi
do kompetenciji innych organow.

e Waln(aT Zgromadzenie moze odwota¢ tych czionkéw Zarzadu, ktérym nie udzielito absolutorium.
W takim przypadku nie stosuje sie postanowienia § 61 ust. 1 Statutu.

§ 58

1. Walne Zgromadzenie jest zwolywane przez Zarzad w ciagu 6 miesiecy po uptywie roku
obrachunkowego.

2. Walne Zgromadzenie moze by¢ zwotane przez Zarzad z waznych powodéow w kazdym czasie.
3. Zarzad jest obowigzany zwota¢ Walne Zgromadzenie na zadanie:

1) Rady Nadzorcze;,

2) 1/10 czlonkow.

4. Zadanie zwotania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ ztozone na pi$mie z podaniem celu jego
zwotania.

5. W przypadkach wskazanych w ust. 3 Walne Zgromadzenie jest zwolywane przez Zarzad w takim
terminie, aby mogto odby¢ si¢ w ciagu szesciu tygodni od dnia wniesienia Zzadania. Jezeli to nie
nastapi zwotuje je Rada Nadzorcza.

6. W przypadku nie zwotania Walnego Zgromadzenia przez organy Spotdzielni zwoluje je zwiazek
rewizyjny, w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona lub Krajowa Rada Spofdzielcza na koszt
Spotdzielni. W tym przypadku wnioskodawcy powinni wystapi¢ do zwigzku rewizyjnego, w ktorym
Spotdzielnia jest zrzeszona lub do Krajowej Rady Spotdzielczej o zwotanie Walnego Zgromadzenia.

§ 59

1. O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia zawiadamiani sg na pismie,
co najmniej na 21 dni przed terminem posiedzenia:

1) cztonkowie Spétdzielni,
2) zwigzek rewizyjny, w ktérym Spoétdzielnia jest zrzeszona,
3) Krajowa Rada Spétdzielcza.

2. Zawiadomienie powinno zawieraC czas, miejsce, porzadek obrad oraz informacje o miejscu
wytoZzenia wszystkich sprawozdan i projektéw uchwat, ktére bedg przedmiotem obrad oraz
informacije o prawie cztonka do zapoznania sie z tymi dokumentami.

3. Zawiadomienie o obradach Walnego Zgromadzenia przekazuje sie cztonkowi Spotdzielni poprzez
pozostawienie tego zawiadomienia w skrzynce oddawczej lokalu w stosunku do ktérego danemu
cztonkowi Spotdzielni stuzy prawo spdtdzielcze lokatorskie badz prawo spéidzielcze wtasno$ciowe
badz prawo odrebnej wiasnosci. Dodatkowo informacje o obradach Walnego Zgromadzenia
wywiesza sie na klatach schodowych budynkow, w ktérych prawa do lokali posiadajg czionkowie
Spotdzielni oraz na stronie internetowej Spotdzielni. Dostarczenie zawiadomienia zgodnie
z zasadami wskazanymi w zdaniach poprzednich uwaza sie za skuteczne.

4. Zainteresowani czlonkowie majg prawo otrzymac¢ kserokopie sprawozdan i projektow wskazanych w
ust. 2, pokrywajac koszty wykonania kopii.

§ 60

1. Projekty uchwat i zadania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia majg prawo zgtaszac¢: Zarzad, Rada Nadzorcza i cztonkowie. Projekty uchwat, w tym
uchwat przygotowanych w wyniku tych zadan, powinny by¢ wykfadane, na co najmniej 14 dni przed
terminem Walnego Zgromadzenia.
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10.

Cz#onkpwie maja prawo zgtaszac projekty uchwat i zadania, o ktérych mowa w ust. 1, w terminie do
15 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia. Projekt uchwaly zgtaszanej przez cztonkéw
Spotdzielni musi by¢ poparty przynajmniej przez 10 cztonkow.

Czlonek ma prawo zgtaszania poprawek do projektow uchwat nie pozniej niz na 3 dni przed
terminem Walnego Zgromadzenia.

Zarzad jest obowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym i przediozenia pod glosowanie
na Walnym Zgromadzeniu projektow uchwat i poprawek zgtoszonych przez czionkow Spotdzielni.

Uzupeiniony porzadek obrad Walnego Zgromadzenia Zarzad wywiesza w siedzibie Spoldzielni oraz
na klatkach schodowych budynkéw, w ktorych prawa do lokali posiadajg czlonkowie Spotdzielni.

§ 61

Walne Zgromadzenie moze podejmowac uchwaly jedynie w sprawach objetych porzadkiem obrad
podanym do wiadomosci cztonkéw w sposéb i terminach okreslonych w § 59 i § 60 Statutu. Zasada
ta nie dotyczy uchwaty o odwotaniu cztonka Zarzadu w zwigzku z nieudzieleniem mu absolutorium
oraz uchwaty o przerwaniu obrad o ktérej mowa w § 62 ust. 5.

Walne Zgromadzenie jest wazne niezaleznie od liczby obecnych na nim cztonkéw i jest zdolne do
podejmowania uchwat przy obecno$ci wiekszosci czionkow, ktorym wydano mandaty.

Glosowania podczas obrad Walnego Zgromadzenia odbywajg sie jawnie, z wyjatkiem wyboru
cztonkow Rady Nadzorczej, ich odwotania oraz odwotania czionkéw Zarzadu. Na pisemne zadanie
co najmniej 10% czionkéw obecnych na Zgromadzeniu przewodniczacy obrad zarzadza tajne
gtosowanie w innych sprawach — nie dotyczy to wyboru prezydium i komisji Walnego Zgromadzenia.

Walne Zgromadzenie podejmuje uchwaly zwyklg wiekszoscig gloséw, z tym ze wigkszosé
kwalifikowana wymagana jest:

1) 2/3 glosow - dla podjecia uchwaty o uchwaleniu lub zmianie Statutu Spétdzielni,

2) 2/3 gtoséw - dla podjecia uchwaty w sprawie odwotania cztonka Rady Nadzorczej,

3) 2/3 gtosdw - dla podjecia uchwaty w sprawie potaczenia Spotdzielni, z zastrzezeniem ust.5,
4) 3/4 glosdw - dla podjecia uchwat w sprawie likwidacji Spotdzielni z zastrzezeniem ust.5.

Uchwate uwaza sie za podjeta, jesli za uchwatg opowiedziata sie wiekszos¢ cztonkow, biorgcych
udziat w gtosowaniu, z uwzglednieniem ust. 2. Jednakze w sprawie potaczenia, likwidacji Spotdzielni
oraz podziatu jej majatku wspélnego wymagana jest obecnos¢, na Walnym Zgromadzeniu, co
najmniej potowy ogdlnej liczby cztonkéw uprawnionych do glosowania.

Uchwaty Walnego Zgromadzenia obowigzujg wszystkich cztonkow Spotdzielni oraz wszystkie jej
organy.

O tym czy uchwata jest sprzeczna z ustawa, postanowieniami Statutu badz dobrymi obyczajami lub
godzi w interesy Spotdzielni albo ma na celu pokrzywdzenie cztonka moze zdecydowac wytacznie
sad w postepowaniu ustalajacym nieistnienie albo niewaznos¢ uchwaty badz w postepowaniu o jej
uchylenie.

Kazdy czionek Spotdzielni lub Zarzad moze wytoczy¢ powddztwo o uchylenie uchwaty. Jednakge
prawo zaskarzenia uchwaty w sprawie wykluczenia albo wykreslenia cztonka przystuguje wytacznie
cztonkowi wykluczonemu lub wykreslonemu.

Jezeli Zarzad wytacza powodztwo, Spotdzielnie reprezentuje petnomocnik ustanowiony przez Rade
Nadzorcza. W wypadku nieustanowienia pefnomocnika sad wiasciwy dla rozpoznania sprawy
ustanawia kuratora dla Spotdzielni.

Powddztwo o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia powinno by¢ wniesione w ciqgu 6 tygodni
od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia, jezeli za$§ powddztwo wnosi czionek nieobecny na
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11.

12.

13.

Walnym Zgromadzeniu na skutek jego wadliwego zwotania — w ciagu 6 tygodni od dnia powziecia

wiadomosci przez tego czlonka o uchwale, nie pdzniej jednak niz przed uptywem roku od dnia
odbycia Walnego Zgromadzenia.

Jezeli ustawa lub Statut wymagajg zawiadomienia czlonka o uchwale, termin szesciotygodniowy

wskazany w ust. 10 biegnie od dnia tego zawiadomienia dokonanego w sposob wskazany
w Statucie.

Prawomocne orzeczenie Sadu ustalajace nieistnienie albo niewaznosc uchwaty Walnego

Zgromadzenia badz uchylajace uchwale ma moc prawng wzgledem wszystkich cztonkow
Spotdzielni oraz wszystkich jej organow.

Orzeczenie, o ktérym mowa w ust 12, powinno zosta¢ podane do wiadomosci cztonkdw w terminie
7 dni od daty wptywu do Spétdzielni.

§ 62

. Obrady Walnego Zgromadzenia otwiera Przewodniczacy Rady Nadzorczej lub inny upowazniony

cztonek Rady Nadzorcze.

. Na Walnym Zgromadzeniu wybiera si¢ Prezydium w skiadzie: przewodniczacy, zastepca

przewodniczacego i sekretarz. Wybor Prezydium odbywa sie w glosowaniu jawnym.

. Cztonkowie Zarzadu nie moga wehodzi¢ w skiad Prezydium Walnego Zgromadzenia.
. Na Walnym Zgromadzeniu, w glosowaniu jawnym, wybiera sie zwyktg wiekszoscig gtosow sposrod

cztonkdw Spotdzielni, nastepujace komisje:
1) komisje mandatowo-skrutacyjng w skiadzie od 3 do 5 osob, ktérej zadaniem jest;

a) sprawdzenie kompletnosci listy obecno$ci oraz waznosci mandatow petnomocnikow
(przedstawicieli ustawowych) czionkéw Spétdzielni o ograniczonej zdolnosci do czynnosci
prawnych lub nie majacych tej zdolnosci i odczytanie listy petnomocnictw,

b) sprawdzenie prawidtowosci zwotania Walnego Zgromadzenia i zdolnosci do podejmowania
prawomocnych uchwat,

c) dokonywanie na zarzadzenie przewodniczacego Walnego Zgromadzenia, obliczen wynikéw
glosowania i podanie tych wynikow przewodniczacemu, wykonywanie innych czynnosci
zwigzanych z obstugg gtosowania tajnego lub jawnego;

2) komisje wyborczg w sktadzie - 3 osoby. Komisja jest wybierana, gdy porzadek obrad przewiduje
wybér czlonkéow Rady Nadzorczej ;

3) Komisje wybierajg ze swego grona przewodniczacego i sekretarza.

4) Komisje sporzadzajg protokot ze swej dziatalnosci, ktory podpisujg przewodniczacy
| sekretarz.

5) Przewodniczacy komisji sktadajg Walnemu Zgromadzeniu sprawozdanie z czynnosci komisji.
6) Protokoty komisji przekazywane sg sekretarzowi Walnego Zgromadzenia.

Walne Zgromadzenie moze podja¢ uchwate o przerwaniu obrad bez wyczerpania porzadku obrad.
Uchwata ta powinna okresla¢ termin kontynuaciji przerwanego Walnego Zgromadzenia nie diuzszy
niz 14 dni. Natomiast w przypadku braku mozliwosci podjecia takiej uchwaty, decyzje o jego
przerwaniu podejmuje Prezydium Walnego Zgromadzenia.

Zarzad jest zobowigzany do powiadomienia cztonkow o czasie i migjscu dokonczenia przerwanego
Walnego Zgromadzenia, poprzez wywieszenie zawiadomienia w siedzibie Spotdzielni oraz na
klatkach schodowych budynkéw na co najmniej 7 dni przed dniem jego odbycia .

Z obrad Walnego Zgromadzenia sporzadza sie w terminie 20 dni protokot, ktory podpisujg
przewodniczacy i sekretarz Walnego Zgromadzenia.
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10.

. Protokot jest jawny dla czlonkow Spotdzielni, przedstawiciel zwigzku rewizyjnego, w ktorym

Spotdzielnia jest zrzeszona oraz dla Krajowej Rady Spéldzielcze].
Protokoty przechowuje Zarzad Spotdzielni co najmniej przez 10 lat.

Szczegolowy tryb zwolywania Walnego Zgromadzenia, obradowania | podejmowania uchwat
okresla Regulamin obrad uchwalony przez Walne Zgromadzenie.

B. Rada Nadzorcza

§63

. Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzor nad dziatalnoscig Spotdzielni.

Kadencja Rady Nadzorczej wynosi trzy lata i trwa od Walnego Zgromadzenia, na ktorym Rada
zostata wybrana, do Walnego Zgromadzenia, ktére dokona wyboru Rady na nastepna kadencie.

Nie mozna by¢ czlonkiem Rady Nadzorczej dtuzej niz dwie kolejne kadencie.

§ 64

. Rada Nadzorcza sktada si¢ z 7 do 9 oséb wybranych w glosowaniu tajnym przez Walne

Zgromadzenie sposrod czionkow Spotdzielni, ktorzy uzyskali minimum 20% waznie oddanych
glosow za ich kandydatura,

. Zgtoszenia kandydatéw na cztonkéw Rady Nadzorczej powinny by¢ sktadane na pismie, w biurze

Spotdzielni, najpézniej na 15 dni przed planowanym terminem Walnego Zgromadzenia.
Do zgtoszenia nalezy dotaczy¢ pisemng zgode kandydata na udziat w wyborach oraz o$wiadczenie
0 poparciu kandydata podpisane przez co najmniej 10 cztonkéw Spotdzielni.

. Do Rady Nadzorczej wchodzg kandydaci, ktorzy uzyskali kolejno najwigksza liczbe gtosow.
. Czlonek Rady Nadzorczej moze by¢ odwotany przed uptywem kadenciji przez Walne Zgromadzenie

wiekszoscig 2/3 glosow.

Brak uczestnictwa cztonka Rady Nadzorczej w jej pracach przez okres przekraczajacy trzy kolejne
miesigce, stanowi podstawe do ztozenia przez Rade Nadzorczg wniosku o jego odwotanie przez
Walne Zgromadzenie.

W przypadku ustapienia cztonka Rady Nadzorczej, odwotania go lub utraty mandatu wskutek ustania
czionkostwa w Spotdzielni na jego miejsce najblizsze Walne Zgromadzenie dokonuje wyboru
uzupetniajacego na okres do korica tej kadencii, jezeli sktad Rady zmniejszy sig ponizej 7 0séb.

. W przypadku, gdy Rada Nadzorcza wyznaczy jednego lub kilku ze swoich czlonkow

do czasowego petnienia funkcji cztonka Zarzadu, czionkostwo tych oséb w Radzie ulega
zawieszeniu na czas petnienia funkcji w Zarzadzie. Czas ten nie moze by¢ diuzszy niz 6 miesiecy.

W skiad Rady Nadzorczej nie mogg wchodzi¢ osoby, bedace pracownikami Spotdzielni. Uchwata w
sprawie wyboru takiej osoby do Rady Nadzorczej jest niewazna. Z chwilg nawigzania stosunku pracy
przez cztonka Rady Nadzorczej ustaje jego cztonkostwo w Radzie Nadzorczej Spotdzielni.

§ 65

. Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy w szczegoinosci:

1) uchwalanie planéw gospodarczych,
2) nadzor i kontrola dziatalnosci Spotdzielni poprzez:

a) badanie okresowych sprawozdan problemowych oraz sprawozdar finansowych,

b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spotdzielnig jej zadan gospodarczych, ze
szczegdlnym uwzglednieniem przestrzegania przez Spotdzielnie praw jej czionkow,
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c) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zafatwiania przez Zarzad wnioskow organow
Spotdzielni i jej cztonkow.

3) skiadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajgcych w szczegdlnosci wyniki kontroli i
ocene sprawozdan finansowych.

4) podejmowanie uchwat w sprawie przystapienia Spotdzielni do organizacji spotecznych oraz
wystapienia z nich.

5) zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spétdzielni.
6) wybor i odwotywanie cztonkow Zarzadu.

7) podejmowanie uchwat w sprawie czynnosci prawnych dokonywanych miedzy Spotdzielnig a
cztonkiem Zarzadu lub dokonywanych przez Spotdzielnie w interesie czionka Zarzadu oraz
reprezentowanie Spotdzielni przy tych czynnosciach.

8) rozpatrywanie skarg na dziatalnos¢ Zarzadu.

9) rozpatrywanie odwotan od decyzji Zarzadu w ramach postepowania wewnatrzspotdzielczego.
10) skreslony.
11) uchwalanie zasad rozliczania kosztéw gospodarki zasobami Spotdzielni.

)

12) uchwalanie wysokosci optat za uzywanie lokali mieszkalnych oraz okreslanie zasad ustalania
optat za najem lokali uzytkowych, garazy i boksow.

13) uchwalanie regulaminéw: Zarzadu, uzywania lokali i porzadku domowego, zasad najmu lokali
oraz innych regulamindw nie zastrzezonych do wtasciwosci Walnego Zgromadzenia lub Zarzadu.

14) skreslony.

15) podejmowanie uchwat w sprawie wyboru biegtego rewidenta dla dokonania badania
sprawozdania finansowego.

16) opiniowanie sprawozdan i projektébw uchwat przedktadanych przez Zarzad na Walne
Zgromadzenie.

17) podejmowanie uchwat w zwigzku z wynikami lustraciji.
18) rozpatrywanie wnioskow i opinii w sprawach Spotdzielni zgtaszanych przez cztonkow.

2. Do reprezentowania Spotdzielni w sprawach wymienionych w ust.1 pkt. 7 uprawnieni sg tacznie dwaj
cztonkowie Rady Nadzorczej, w tym przewodniczacy Rady lub jego zastepca.

§ 66

1. Rada Nadzorcza moze Zzada¢ od Zarzadu sprawozdan i wyjasnien, przegladac ksiegi
i dokumenty oraz sprawdza¢ bezposrednio stan majatku Spotdzielni. Tryb wykonywania tych
uprawnien okre$la regulamin Rady Nadzorczej.

2. Rada Nadzorcza inicjuje dziatalno$¢ samorzadow mieszkancow domow Spotdzielni i rozpatruje
zgtaszane w tym zakresie wnioski, opinie i skargi.

§ 67
1. Rada Nadzorcza wybiera ze swojego grona przewodniczacego, jego zastepcg, sekretarza oraz
powoluje komisje rewizyjna, a w miare potrzeby inne komisje, ustalajac zakresy ich dziatania.
Rada Nadzorcza moze wiaczy¢ do prac Komisji czionkow Spotdzielni i inne osoby spoza swego
grona jako doradcow.

2. Przewodniczacy Rady Nadzorczej, jego zastepca, sekretarz oraz przewodniczacy statych komisji
Rady stanowig jej prezydium.



. Prezydium i Komisje Rady Nadzorczej, majq tylko charakter pomocniczy dla Rady i nie mogg

podejmowa wigzacych zalecen pod adresem czionkéw, organow Spoldzielni czy jej stuzb
etatowych.

Czionek Rady Nadzorczej zobowigzany jest do osobistego udziatu w pracach Komisji Rady
Nadzorczej, do ktorej zostat powotany.

Przewodniczacy Rady nie moze wchodzi¢ w sktad Komisji Rady Nadzorczej.

§ 68

Rada Nadzorcza podejmuje uchwaly w glosowaniu jawnym. Wybér i odwotywanie cztonkow Zarzadu,
dokonywane sg w glosowaniu tajnym. Na zadanie wigkszosci czionkow Rady Nadzorcze]
przewodniczacy Rady zarzadza glosowanie tajne rowniez w innych sprawach.

§ 68a

. Czlonkom Rady Nadzorczej za udziat w posiedzeniach przystuguje wynagrodzenie w wysokosci:

a) cztonkowie prezydium Rady - 25%
b) pozostali cztonkowie Rady - 20%

minimalnego wynagrodzenia za prace, o ktérym mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002 r.
0 minimalnym wynagrodzeniu za prace (tj. Dz. U. z 2017r. poz. 874). Wynagrodzenie to jest
wyptacane w formie miesiecznego ryczattu bez wzgledu na ilo$¢ posiedzen Rady Nadzorcze.

. Czlonkowi Rady Nadzorczej, ktory nie bierze udziatu w zadnym z odbywajacych sie w danym

miesigcu posiedzen Rady Nadzorczej i jej komisji, wynagrodzenie za ten miesiac nie przystuguije.

§69

Regulamin Rady Nadzorczej okresla tryb jej obradowania i podejmowania uchwat oraz inne sprawy
organizacyjne Rady i jej komisji.

C.

2a.

Zarzad
§70

. Zarzad sktada sie z 2 do 3 os6b. Liczebno$¢ i sktad Zarzadu ustala Rada Nadzorcza.

Czionkéw Zarzadu, wybiera w drodze konkursu i odwotuje Rada Nadzorcza z uwzglednieniem § 57
ust. 2. Odwotanie wymaga pisemnego uzasadnienia.

Kandydat na Cztonka Zarzadu powinien posiada¢ niezbedne, dla petnienia tej funkcji kwalifikacje, to
jest odpowiednie wyksztaicenie i uprawnienia oraz do$wiadczenie w organizowaniu i kierowaniu
pracg podmiotow gospodarczych, a takze wykaza¢ sie znajomoscig problematyki spotdzielczosci
mieszkaniowe;.

Skreslony

. Skreslony

Czlonek Zarzadu bedacy cztonkiem Spotdzielni odwotany z powodu niedopetnienia obowigzkow lub
przekroczenia uprawnien w wyniku czego wyrzadzit szkode Spotdzielni, nie moze wchodzi¢
w sktad jej organow.

§71

. Zarzad kieruje dziatalnoscia Spétdzielni oraz reprezentuje ja na zewnatrz.
. Zarzad sktada sprawozdania ze swej dziatalnosci: Radzie Nadzorczej i Walnemu Zgromadzeniu.
. Zarzad rozpatruje opinie i wnioski zgtaszane w sprawach Spotdzielni przez samorzady mieszkancow

oraz czlonkow Spotdzielni. O sposobie ich realizacji powiadamia zainteresowanych.
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4. Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji nie zastrzezonych w ustawach lub
Statucie do wtasciwosci innych organéw Spétdzielni, a w szczegbInosci:
1) podejmowanie decyzji w sprawach przyjecia w poczet czlonkéw Spotdzielni,
2) sporzadzanie projektow planow gospodarczych,
3) prowadzenie gospodarki Spotdzielni w ramach uchwalanych planow i wykonywanie zwigzanych z
tym czynnosci organizacyjnych, prawnych i finansowych,
4) zabezpieczenie majatku Spotdzielni,

5) sporzadzanie rocznych sprawozdan finansowych, przedktadania ich Radzie Nadzorczej
i do zatwierdzenia przez Walne Zgromadzenie,

6) zwotywanie Walnego Zgromadzenia, ustalanie porzadku obrad i przygotowanie materiatéw
na Walne Zgromadzenie,

7) zaciaganie zobowigzan kredytowych i innych zobowiazan zgodnie z § 57 ust. 1 pkt 7 i pkt 8
Statutu,

8) udzielanie pefnomocnictw zgodnie z § 72 Statutu,

9) wspoldziatanie z organami administracji panstwowej i samorzadowej oraz organizacjami
spotdzielczymi, spotecznymi i gospodarczymi,

10) zawieranie umow o:

a) ustanowienie prawa odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego,
b) ustanowienie spdtdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
c) Skreslony.
d) najem lokali uzytkowych, garazy i bokséw oraz lokali mieszkalnych.
e) Skreslony

5. Zarzad jest obowigzany corocznie przekazywa¢ podmiotowi przeprowadzajacemu lustracje
i Walnemu Zgromadzeniu informacije o realizacji wnioskow polustracyjnych.

§72

1. Os$wiadczenia woli za Spétdzielnie sktadajg dwaj cztonkowie Zarzadu lub jeden czlonek Zarzadu
I petnomocnik. O$wiadczenia te sktada sie w ten sposob, ze pod nazwag Spotdzielni osoby
upowaznione do ich sktadania zamieszczajq swoje podpisy.

2. Zarzad moze udziela¢ jednemu z czlonkdw Zarzadu lub innej osobie petnomocnictwa
do dokonywania czynno$ci prawnych zwigzanych z kierowaniem biezacq dziatainoscig gospodarczg
Spotdzielni, a takze petnomocnictwa do dokonywania czynnosci okreslonego rodzaju lub czynnosci
szczegolnych.

3. Udzielenie petnomocnictwa okre$lonego w ust. 2 przez Zarzad wymaga uprzedniej zgody Rady
Nadzorczej, z zastrzezeniem, ze nie dotyczy to petnomocnictwa procesowego.

§73

Regulamin Zarzadu okre$la zasady podziatu czynno$ci miedzy cztonkami Zarzadu, rodzaj spraw
zastrzezonych do decyzji kolegialnych oraz inne sprawy organizacyjne Zarzadu.

D. Przepisy wspolne dla Rady Nadzorczej i Zarzadu

§73a

1. Czionkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie moga sie zajmowac interesami konkurencyjnymi wobec
Spotdzielni, a w szczegolnosci uczestniczy¢ jako wspélnicy lub czionkowie wtadz w podmiotach
gospodarczych prowadzacych dziatalno$¢ konkurencyjng wobec Spotdzielni.
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2. Narusze_nie zakazu konkurencji stanowi podstawe odwotania czlonka Rady lub Zarzadu oraz
powoduje inne skutki prawne przewidziane w odrebnych przepisach.

3. W wypadku naruszenia przez czlonka Rady Nadzorczej zakazu konkurenciji okreslonego w ust. 1,
Rada Nadzorcza moze podjac uchwale o zawieszeniu w petnieniu czynnosci cztonka tego organu.

4. Zarzad na najblizszym Walnym Zgromadzeniu umieszcza w porzadku obrad dodatkowy punkt

w celu rozstrzygniecia o uchyleniu zawieszenia badz odwotania zawieszonego czlonka Rady
Nadzorczej.

5. W skiad Rady Nadzorczej nie mogg wchodzi¢ czlonkowie Zarzadu, osoby bedace kierownikami
dziatalnosci  gospodarczej Spétdzielni, osoby bedace pelnomocnikami Zarzadu oraz osoby
pozostajace z czlonkiem Zarzadu lub kierownikiem dziatalnosci gospodarczej Spotdzielni
W zwigzku matzenskim albo stosunku pokrewienstwa lub powinowactwa w linii prostej i w drugim
stopniu linii boczne;j.

6. Nie mozna by¢ jednoczesnie czionkiem Rady Nadzorczej i Zarzadu Spotdzielni.

7. Czlonek Zarzadu i Rady Nadzorczej oraz likwidator Spotdzielni odpowiada wobec Spotdzielni
za szkode wyrzadzong dziataniem lub zaniechaniem sprzecznym z prawem lub postanowieniami
Statutu, chyba ze nie ponosi winy.

8. Cztonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie moga bra¢ udziatu w glosowaniu w sprawach wytacznie
ich dotyczacych.

§74,§75 §76,§77,§ 78§ 79 skreslone

V.Samorzad Mieszkancow

§ 80
1. W budynkach mieszkalnych posadowionych na nieruchomosciach zarzadzanych przez Spotdzielnig
dziata samorzad mieszkancow zapewniajacy mieszkaricom spoteczny udziat w podejmowaniu
decyzji i dziataniach dotyczacych ich miejsca zamieszkania. Dla kazdego z budynkow wybierany jest
odrebny samorzad w ilosci od 3 do 7 cztonkow. W przypadku braku chetnych do samorzadu w
danym budynku, w budynku tym samorzad nie dziata.

2. Zebranie organizacyjne uprawnionych do wyboru samorzadu, majace na celu przeprowadzenie
wyboréw samorzadu danego budynku lub odwotanie catego sktadu samorzadu badz
poszczegolnych jego czlonkdw, zwotuje i przeprowadza Rada Nadzorcza przy udziale Zarzadu.
Wybory uzupetniajace do samorzadu zwotuje samorzad mieszkarncow danego budynku.

3. Do samorzadu mogq by¢ wybierane osoby fizyczne, ktérym do lokalu w danym budynku przystuguje
prawo spdidzielcze lub prawo odrebnej wiasnosci. Do samorzadu nie mogq by¢ wybierani
pracownicy Spotdzielni.

4. Uprawnionymi do wyboru samorzadu sg osoby ktérym do lokalu w danym budynku przystuguje
prawo spotdzielcze lub prawo odrebnej wtasnosci, a takze osoby zamieszkujgce stale w lokalu na
podstawie prawa wywodzonego od osoby ktdrej przystuguje prawo spétdzielcze, prawo wtasnosci
lub od Spotdzielni. Uprawnieni do glosowania biorg udziat w gtosowaniu osobiscie.

5. Samorzad wybierany jest zwykig wigkszoscig glosow w gtosowaniu jawnym, na trzyletnig kadencje.
Czlonkostwo danej osoby w samorzadzie ustaje w wyniku: rezygnacji, odwotania, $mierci lub na
skutek uptywu kadencji samorzadu. W przypadku ustania cztonkostwa danej osoby w samorzadzie
w trakcie kadencji, w razie potrzeby przeprowadzane sa wybory uzupetniajgce do samorzadu na
okres do konca danej kadencji samorzadu.

6. Cztonek samorzadu z waznych powodéw, a w szczegolnosci gdy w sposob trwalty zaprzestat pracy
w samorzadzie lub dziata na szkode mieszkaricow budynku, moze zosta¢ w kazdym czasie trwania
kadencji odwotany z samorzadu. Uprawnionymi do odwofania cztonka samorzadu sg osoby
okreslone w ust. 4.
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7. Samorzady wybierajg  sposrod  swoich  czionkow przewodniczacego, jego  zastepce
i sekretarza.

8. Posiedzenie samorzadu zwoluje przewodniczacy, powiadamiajgc o tym mieszkancow budynku w

formie ogfoszenia. W obradach samorzadu moga bra¢ udziat z gtosem doradczym osoby, o ktorych
mowa w ust. 4.

§ 81
Do uprawnien Samorzadu Mieszkancow nalezy:

1. przekazywanie Zarzadowi i Radzie Nadzorczej wykazu potrzeb budynku w celu wykorzystania go
przy opracowywaniu i uchwalaniu planéw gospodarczych Spotdzielni; rocznych i wieloletnich.

2. opiniowanie planéw remontowych dotyczacych poszczegdlnych budynkow i branie udziatu, przez
swego przedstawiciela w przetargach i odbiorze robot remontowych.

3. spoleczna kontrola stanu technicznego urzadzen w budynkach oraz przestrzegania przez
mieszkancow obowigzujacych zasad uzywania lokali i utrzymania terenéw zielonych.

4. organizowanie wspoinych prac na rzecz miejsca zamieszkania, pomocy sasiedzkiej na rzecz
potrzebujacych, nadzér nad utrzymaniem porzadku, czystosci i spokoju.

9. wspotpraca z Radg Nadzorczg i Zarzadem Spotdzielni w innych sprawach dotyczacych budynku.

§ 82

Samorzad Mieszkancow sktada sprawozdanie ze swojej dziatalnosci co najmniej raz w roku na zebraniu
mieszkancow budynku.

VI. Gospodarka Spétdzielni
§83

1. Spdtdzielnia prowadzi dziataino$¢ gospodarczg na zasadach rachunku ekonomicznego przy
zapewnieniu korzy$ci cztonkom Spoétdzielni.

2. Dziatalno$¢ jest prowadzona na podstawie rocznego planu gospodarczego Spétdzielni oraz
rocznych plandw gospodarczych nieruchomosci przez nig zarzadzanych.

2.a.Zarzadzanie obcymi nieruchomosciami, w tym réwniez zarzadzanie nieruchomos$cig wspdlng
wspdlnoty mieszkaniowej, w ktorej Spotdzielnia jest wspotwiascicielem, moze by¢ realizowane na
podstawie umowy.

3. Roczne sprawozdania finansowe Spétdzielni podlegajg badaniu przez biegtego rewidenta pod
wzgledem rzetelnosci i prawidtowo$ci. Uchwate w tym zakresie podejmuje Rada Nadzorcza.

4. Roczne sprawozdanie z dziatalnosci Spétdzielni tacznie ze sprawozdaniem finansowym i posiadang
opinig biegtego rewidenta, wyktada sie w lokalu Spotdzielni co najmniej na czternascie dni przed
terminem Walnego Zgromadzenia w celu umozliwienia cztonkom Spétdzielni zapoznania sig z nimi.

5. Nadwyzke bilansowg przeznacza si¢ na zwigkszenie funduszu remontowego.
6. Spotdzielnia tworzy fundusz na remonty zasobéw mieszkaniowych. Odpisy na ten fundusz obcigzajg
koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi stanowigcymi mienie Spotdzielni.
§ 84
1. Fundusze Spéidzielni stanowig;:

1. fundusz udziatowy,
2. fundusz zasobow mieszkaniowych,
3. fundusz zasobowy,



4. fundusz wkfadow mieszkaniowych,

5. fundusz wktadow budowlanych,

6. fundusz remontowy,

7. zaktadowy fundusz $wiadczen socjalnych.

. Szczegolowe zasady tworzenia i gospodarowania funduszami wymienionymi  w ust. 1 pkt 1 - 5
okresla Regulamin gospodarki finansowej uchwalony przez Rade Nadzorcza.

. Spotdzielnia tworzy fundusz na remonty wiasnych zasobow mieszkaniowych i lokali mieszkalnych
stanowiacych odrgbng wiasno$¢ z uwzglednieniem zasad okreslonych w Statucie.

. Zasady tworzenia i gospodarowania Zaktadowym Funduszem Swiadczen Socjalnych uchwala
Zarzad Spotdzielni.

. Straty na dziatalnosci Spotdzielni pokrywa sie w pierwszej kolejnosci z funduszu zasobowego, a w
czesci przekraczajacej ten fundusz z funduszu zasobow mieszkaniowych, funduszu udziatowego
i funduszu remontowego.

. Uchwate w sprawie sposobu pokrycia straty podejmuje Walne Zgromadzenie zgodnie z § 57 ust. 1
pkt. 5.

§ 84a
. Odpisy na fundusz remontowy obciazajg koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi.

. Tworzy sie fundusz remontowy odrebnie dla kazdej nieruchomosci. Srodki funduszu przeznaczone
sq tylko na jej potrzeby na podstawie planu rzeczowo-finansowego remontéw uchwalonego przez
Rade Nadzorczg po zasiggnieciu opinii Samorzadu Mieszkancow. Indywidualne fundusze
nieruchomosci sg zasilane $rodkami z nadwyzki bilansowej Spotdzielni, o ktorych mowa w § 83 ust.
5,

. Miesigczne stawki odpisow na fundusz remontowy mogg by¢ zréznicowane dla kazdej
nieruchomosci i s okreslane w planie finansowo - rzeczowym Spoétdzielni na dany rok uchwalonym
przez Rade Nadzorczg Spotdzielni.

. Spbtdzielnia prowadzi ewidencje wplywéw i wydatkow z funduszu remontowego
na poszczegolne nieruchomosci.

. Obowigzek wnoszenia optat na fundusz remontowy dotyczy cztionkéw Spotdzielni, wiascicieli lokali
nie bedacych jej czionkami oraz oséb nie bedacych jej cztonkami, ktorym przystugujg spotdzielcze
wtasnosciowe prawa do lokali.

. Wydatki na cele remontowe w danej nieruchomosci powinny bilansowa¢ sie z jej wptywami
na fundusz remontowy.

. Wieksze zaangazowanie srodkéw finansowych na remonty w danej nieruchomosci niz planowane
wplywy na fundusz remontowy jest dopuszczalne pod warunkiem ich  uzyskania
ze wspdlnego funduszu remontowego.

. Tworzy sie fundusz remontowy wspéliny, ktory stanowig;

1) $rodki finansowe zgromadzone na funduszu remontowym,
2) $rodki finansowe z podziatu nadwyzki bilansowej Spotdzielni, o ktorej mowa w § 83 ust. 5.

. Nadwyzka bilansowa, o ktorej mowa w § 83 ust. 5 jest przeznaczana dla czionkéw Spotdzielni:
1) w 1/3 na zwigkszenie przychodow funduszu remontowego wspdinego,
2) w 2/3 na zwiekszenie indywidualnych funduszy remontowych nieruchomosci.



10.

1.

12,

13.

Srodki finansowe, o ktorych mowa w pkt 2 zostang podzielone na nieruchomosci w stosunku do

udziatu ich powierzchni lokali mieszkalnych w tacznej powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych w
catej Spéldzielni.

Srodki z funduszu remontowego wspoinego sg wykorzystywane na dofinansowanie remontow, robét

usuwajacych awarie i likwidujacych zagrozenia bezpieczenstwa w poszczegoblnych
nieruchomosciach.

Dofinansowanie o ktorym mowa w ust. 7 ninigjszego paragrafu, bedzie stosowane w formie
czasowego przesunigcia Srodkéw finansowych z tego funduszu na fundusz remontowy konkretnej
nieruchomosci na warunkach ustalonych w uchwale Rady Nadzorcze;.

Koszty robét remontowych w budynku mieszkalno-ustugowym, ktore dotyczg jego czesci wspolinej,
sq rozliczane na czg$¢ mieszkalng i czes¢ uzytkowa wg ich udzialu w powierzchni uzytkowej
budynku. Ustalony w ten sposob koszt remontu obcigZajacy czesé mieszkalng budynku jest
finansowany z funduszu remontowego. Natomiast koszt remontu przypadajacy na jego czesc
uzytkowa obcigza bezposrednio koszty dziatalnosci gospodarczej Spétdzielni.

Pozostate szczegotowe uregulowania dotyczace funduszu remontowego okresla Regulamin
uchwalony przez Rade Nadzorcza,

§ 84b

. Zarzad Spotdzielni prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci,:

1) ewidencje i rozliczenie przychodéw i kosztow, o ktorych mowa w § 41 ust. 1- 4 Statutu,

2) ewidencje i rozliczenie wptywow i wydatkéw funduszu remontowego na poszczegdine
nieruchomosci, o ktérym mowa w § 84a; ewidencja i rozliczenie wptywow i wydatkow funduszu
remontowego na poszczegolne nieruchomosci powinny uwzglednia¢ wszystkie wptywy i wydatki
funduszu remontowego tych nieruchomosci.

Roéznica miedzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci, zarzadzanej przez
Spotdzielnig, a przychodami z optat, o ktérych mowa w § 41 ust. 1-4 Statutu, zwieksza odpowiednio
przychody lub koszty eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci w roku nastepnym.

. Wysoko$¢ kwoty zwiekszajacej fundusz remontowy, o ktorej mowa w § 83 ust. 5 jest ustalana

wstepnie w planie gospodarczo- finansowym Spétdzielni.

Osoby niebedace cztonkami Spotdzielni nie korzystajg z pozytkow z majatku wspolnego i innych
przychodow z wiasnej dziatalno$ci Spotdzielni.

Pozytki i inne przychody z nieruchomos$ci wspoinej stuzg pokrywaniu wydatkow zwigzanych z jej
eksploatacjg i utrzymaniem, a w czesci przekraczajacej te wydatki przypadajg wiascicielom lokali
proporcjonalnie do ich udziatbw w nieruchomosci wspoinej.

§ 84c

. Spotdzielnia w ramach zarzadzania nieruchomos$ciami stanowigcymi jej mienie prowadzi gospodarke

majatkiem wspolnym. Do majagtku wspolnego zaliczane sg;

1) lokale, do ktorych nie przystuguje spotdzielcze prawo do lokalu lub prawo odrebnej wiasnosci, a
mianowicie lokale uzytkowe, lokale mieszkalne wynajmowane, lokale mieszkalne wolne w sensie
prawnym, garaze i boksy;

2) pozostate prawa majatkowe.

Odzyskany przez Spotdzielnie lokal mieszkalny, wolny w sensie prawnym, moze byc przez nig
zadysponowany na warunkach:

1) prawa odrebnej wtasnosci lokalu,

2) najmu lokalu jako lokalu zamiennego.



3. Prawo do lokalu, o ktorym mowa w ust. 2 pkt.1 moga naby¢ osoby fizyczne w drodze przetargu
ustnego.

4. Lokal mieszkalny moze by¢ zadysponowany jako lokal zamienny przy eksmisjach lub realizowaniu
prawa gospodarzy doméw do lokalu zamiennego.

5. Szczegblowe zasady przeprowadzania przetargow o ktérych mowa w ust 3 niniejszego paragrafu
ustala Rada Nadzorcza.

VIIl. Postanowienia koncowe
§85

1. Spotdzielnia powinna co najmniej raz na trzy lata, a w okresie likwidacji corocznie, poddac sie
lustrujacemu badaniu legalnosci, gospodarnosci i rzetelnosci jej dziatania.

2. Cztonkowie Rady Nadzorczej mogg uczestniczy¢ w lustracji Spotdzielni.
§ 86

1. W ciggu szesciu miesigcy od rejestracii kazdej zmiany Statutu, Spotdzielnia dostosuje wewnetrzne
przepisy prawne do ich postanowien.

2. Postanowienia Statutu nie naruszajg uprawnien czlonkow wynikajacych z bezwzglednie
obowigzujacych przepisow ustawy - Prawo Spotdzielcze i ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

§ 87
1. Zmiana Statutu obowigzuje od daty jego wpisu do Krajowego Rejestru Sadowego.
2. Do czasu zarejestrowania uchwalonego Statutu postanowienia dotychczasowego Statutu pozostajg
w mocy. W razie sprzeczno$ci migdzy nimi a przepisami ustawy o z dnia 15.12.2000 r. o

spotdzielniach mieszkaniowych (t.j. Dz. U. z 2018 poz. 845) lub ustawy z dnia 16.09.1982 r. Prawo
Spotdzielcze (t.j. Dz.U, z 2017, poz. 1560 ze zm.) stosuje sie przepisy tych ustaw.

§ 88 skreslony
§ 89
W sprawach nieuregulowanych w Statucie obowigzujg w szczegoinosci przepisy:
- Ustawy z dnia 16.09.1982 r. Prawo spotdzielcze (t.,j. Dz. U. z 2017, poz. 1560 ze zm.),
- Ustawy z dnia 15.12.2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych (t.j Dz. U. z 2018 r. poz. 845),
Ustawy z dnia 24.06.1994 r. o wiasnosci lokali (t.j. Dz.U. z 2018 r. poz. 716),
Ustawy z dnia 21.06.2001 r. o ochronie praw lokatorow (t.j. Dz.U. z 2016 . poz. 1610 ze zm.),
Ustawy z dnia 29.09.1994 r. o rachunkowosci (.. Dz. U. 2 2018 r. poz. 395 ze zm ),
Ustawy z dnia 07.07.1994 r. Prawo budowlane (t,j. Dz. U. 2 2017 r. poz. 1332 ze zm.),
przepisy Kodeksu Cywilnego,
przepisy dotyczace ochrony danych osobowych.




Statut zostat wpisany do rejestru Spotdzielni postanowieniem Sadu Rejonowego dla m.st. Warszawy
z dnia 01 kwietnia 1996 roku NR rej: S-734/95. Niniejszy tekst jednolity obejmuje zmiany:

1.

uchyvalone przez Walne Zgromadzenie Przedstawicieli w dniu 30 wrzesnia 2003 roku wpisane w
Krajowym Rejestrze Sadowym - w rejestrze przedsiebiorcow Postanowieniem Sadu Rejonowego

dla mst. Warszawy z dnia 12 listopada 2003 roku. Sygn. sprawy WA.XIX NS-REJ.
KRS/21082/3/464.

uchwalone przez Zebranie Przedstawicieli w dniu 11 maja 2006 roku, wpisane w Krajowym
Rejestrze Sadowym — w rejestrze przedsiebiorcow Postanowieniem Sadu Rejonowego dla m.st.

Warszawy z dnia 09 sierpnia 2006 roku. Sygn. sprawy WAXII NS-REJ. KRS/017299/06/222,
sprostowane:

= Postanowieniem tego Sadu z dnia 16 listopada 2006 roku. Sygn. sprawy WA.XII NS-REJ.
KRS/032557/06/098 i

= Postanowieniem tego Sadu z dnia 13 marca 2007 roku. Sygn. sprawy WA.XII NS-REJ.
KRS/005474/07/631

uchwalone przez Zebranie Przedstawicieli w dniu 16 listopada 2010 roku, wpisane w Krajowym
Rejestrze Sadowym - w rejestrze przedsigbiorcow Postanowieniem Sadu Rejonowego dla m.st.
Warszawy z dnia 04 stycznia 2011 roku. Sygn. sprawy WA .XII NS-REJ. KRS/039819/10/399.

Tres¢ § 21 uchwalona przez Zebranie Przedstawicieli w dniu 16 listopada 2010 roku, wpisana
w Krajowym Rejestrze Sadowym — w rejestrze przedsigbiorcow Postanowieniem Sadu Rejonowego
da mst Warszawy z dnia 04 stycznia 2011 roku, Sygn. sprawy WAXIl NS-REJ
KRS/039819/10/399 zostata uchylona wyrokiem Sadu Apelacyjnego w Warszawie | Wydziat Cywilny
z dnia 23 maja 2012 roku Sygn. akt | A Ca 1258/11.

Uchwalone przez Walne Zgromadzenie w dniu 20 listopada 2014 roku, wpisane w Krajowym
Rejestrze Sadowym - w rejestrze przedsiebiorcow Postanowieniem Sadu Rejonowego dla m.st.
Warszawy, XII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego z dnia 19 marca 2015 roku —
Sygn. sprawy WA Xl Ns-Rej. KRS/011716/15/528.

. Uchwalone przez Walne Zgromadzenie w dniu 25 czerwca 2015 roku, wpisane w Krajowym

Rejestrze Sadowym — w rejestrze przedsiebiorcow Postanowieniem Sadu Rejonowego dla m.st.
Warszawy, XII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego z dnia 29 lipca 2015 roku —
Sygn. sprawy WA XII Ns-Rej. KRS XII 044582/15/203.

Uchwalone przez Walne Zgromadzenie w dniu 13 czerwca 2018 roku, wpisane w Krajowym
Rejestrze Sadowym — w rejestrze przedsiebiorcow Postanowieniem Sadu Rejonowego dla m.st.
Warszawy, XIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego z dnia 21 sierpnia 2018 roku —
Sygn. sprawy WA XII Ns-Rej. KRS XII 044566/18/942.
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