Spoidzielnia Mieszkaniowa ,Muranow”
RADA NADZORCZA
00-162 Warszawa, ul. Dzielna 10
Tel. 22 831 30 45

Uchwala nr 17/2023

Rady Nadzorczej Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Muranéw”
z dnia 235 wrzesnia 2023 roku

w sprawie: uchwalenia Regulaminu prowadzenia prac remontowo-budowlanych w
lokalach mieszkalnych znajdujacych si¢ w nieruchomosciach zarzgdzanych
przez Spoldzielnie Mieszkaniowa ,,Muranow” w Warszawie.

§ 1

Rada Nadzorcza Spotdzielni Mieszkaniowej ,Muranéow” w Warszawie, dzialajac na
podstawie § 65 ust. 1 pkt 13) Statutu Spétdzielni uchwala Regulamin prowadzania prac
remontowo-budowlanych w lokalach mieszkalnych zarzadzanych przez Spoldzielni¢
Mieszkaniows ,,Muranow” w Warszawie w brzmieniu stanowigcym zatgcznik nr 1 do
niniejszej uchwaly.

§2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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Zalgcznik nr 1 do uchwaty
Rady Nadzorczej nr 17/2023
z dnia 25 wrzesnia roku.

Regulamin

prowadzenia prac remontowo-budowlanych w lokalach mieszkalnych znajdujgcych sie w
nieruchomosciach zarzadzanych przez Spéldzielni¢ Mieszkaniowa , Muranéw” w Warszawie

§1

1. Niniejszy regulamin okresla obowiazki uzytkownikoéw lokali przy wykonywaniu przez
nich w nalezgcych do nich lokalach we wtasnym zakresie prac remontowo-budowlanych.

2. Przez ,uzytkownika lokalu” nalezy rozumie¢ wszelkie osoby zajmujace lokal zarzadzany
przez Spoétdzielnie, w tym:

1) osobe, ktérej przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu;

2) osobe, ktdrej przystuguje spdtdzielcze lokatorskie do lokalu;

3) osobe, ktorej przystuguje prawo odrebnej wlasnosci lokalu;

4) osobe bedaca najemca lokalu;

5) osobg zajmujaca lokal bez tytutu prawnego.

3. Jezeli remont lokalu wigzatby si¢ z jakimikolwiek pracami na czesciach wspélnych
nieruchomosci lub skutkowatby jakakolwiek ingerencja w czesci wspolne nieruchomosei, w
tym ich zajgcie, uzytkownik lokalu, poza przestrzeganiem zasad wynikajacych z niniejszego
regulaminu, na czynno$ci w czgsciach wspolnych nieruchomosci, zobowigzany jest takze
uzyska¢ od wspotwlascicieli lokali nieruchomosci wspélnej stosowna zgode wyrazona w
formie uchwaty.

§2

1. Zamiar wykonywania prac remontowo-budowlanych w lokalu uzytkownik lokalu jest
zobowigzany zglosi¢ do Spoldzielni z co najmniej 21 dniowym wyprzedzeniem przed
planowanym dniem rozpoczecia prac. Zgloszenie powinno byé dokonane w formie
pisemnej lub e-mailem na adres poczty elektronicznej Spotdzielni.

2. Zgloszenie powinno zawieraé nastepujace informacje:

1) numer lokalu, imi¢ i nazwisko jego uzytkownika, telefon kontaktowy;

2) opis planowanego do wykonania zakresu prac remontowych;

3) planowany termin rozpoczecia i zakoficzenia robot;

4) w przypadku planowanych zmian w instalacjach wewnetrznych oraz w substancji
lokalu, w tym w lokalizacji $cian, nalezy dofaczyé:

a) szkic inwentaryzacyjny istniejacego mieszkania (stan przed remontem);

b) szkic rysunkowy z docelowym planem mieszkania, na ktorym nalezy zaznaczy¢;

zmiany usytuowania $cian (z opisem materiatowym $cian nowych);

zmiany w instalacji wodnej, kanalizacyjnej i gazowej, przebiegu przewodow,
lokalizacji licznikoéw z.w. i c.w;

zmiany umiejscowienia grzejnikow; a w przypadku ich wymiany nalez podaé¢
ich parametry techniczne (wymieniany grzejnik powinien posiadaé ta sama
moc grzewcza),

projekt budowlany jezeli zakres planowanych robdt wymaga jego
sporzadzenia,

zgode organu budowlanego (decyzje, potwierdzenie zgloszenia), jezeli jest
ona wymagana dla zakresu planowanych robét.
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§3
1. Spoldzielnia ma prawo wnies¢ zastrzezenia do planowanego zakresu robot budowlano —
remontowych w sytuacji, gdy przedstawiony zakres prac jest niezgodny z prawem
budowlanym lub zagraza bezpieczenstwu mieszkaficow lub narusza zasady dobrego
sgsiedztwa.

2. Prace okreslone w zgloszeniu mozna rozpoczaé tylko po otrzymaniu pisemnej zgody
Zarzadu Spotdzielni uwzgledniajac zawarte w niej warunki. Zgoda powinna by¢
przekazana zglaszajacemu w terminie 14 dni od dokonania zgtoszenia, a w przypadku
potrzeby uzyskania dodatkowych informacji od momentu ich przekazania. Zgoda zostanie
przekazana w formie w jakiej dokonano zgtoszenia.

3. Przed rozpoczeciem prac uzytkownik lokalu zobowiazany jest do zapoznania si¢ z trescia
i przestrzeganiem zasad niniejszego regulaminu oraz innych regulaminéw obowiazujacych
na terenie nieruchomosci zarzadzanych przez Spoldzielnie, a w szczegolnosci
.Regulaminu uzytkowania lokali” oraz ,,Regulaminu porzadku domowego oraz zasad
wspolzycia mieszkancéw w zasobach Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Murandw” w
Warszawie.

§4
1. Zakres prac remontowo-budowlanych dokonywanych przez uzytkownika nie moze
wykracza¢ poza granice lokalu mieszkalnego i naruszac cze$ci wspolnych nieruchomosci
bez posiadania stosownej zgody ku temu od whascicieli lokali w nieruchomosci wspolne;j.
2. W czasie prowadzenia prac zabrania sig:
1) naruszania i ostabiania no$nosci scian konstrukcyjnych oraz stropow;

2) stosowania narz¢dzi o duzej mocy udarowe;, ktorych uzycie mogloby spowodowac
drgania konstrukcji prowadzace do peknigé¢ lub innych uszkodzen $cian i stropow w
lokalach sgsiadujacych;

3) zmiany wymiaréw otworéw drzwi wejsciowych do mieszkania oraz wymiarow
otworow okiennych;

4) zmiany podzialéw okiennych;
5) zmiany kolorystyki elewacji, a w szczegélnosci koloru profili okiennych, koloru scian
wnek balkonowych, koloru balustrad balkonowych;

6) ingerencji w instalacj¢ elektryczna, gazowa, wodna lub centralnego ogrzewania poza
lokalem mieszkalnym;

7) ingerencji w uklad przewodow wentylacyjnych, niedozwolony jest demontaz kratek
wentylacyjnych i zakladanie wiasnych urzadzen wymuszajacych ciag, a takze
podtaczanie okapéw nadkuchennych do przewodow wentylacyjnych;

8) odtaczenia lokalu mieszkalnego od instalacji centralnego ogrzewania;
9) zamiany grzejnikow centralnego ogrzewania na ogrzewanie podlogowe;

10) zanieczyszczania czg$ci wspolnych,

11) zastawiania ciggéw komunikacyjnych i drog ewakuacyjnych,

12) zakldcania ciszy nocnej.

3. W przypadku wykonania prac remontowo-budowlanych niezgodnie z zasadami

przewidzianymi w niniejszym regulaminie koszty przywrécenia do stanu pierwotnego jak
réwniez koszty kar i innych oplat administracyjno — prawnych ponosi uzytkownik lokalu.

4. Wymiany grzejnikow centralnego ogrzewania lub ich likwidacji mozna dokona¢ tylko po
wyrazeniu zgody Spotdzielni i pod nadzorem inspektora branzy sanitarnej.

5. Ze wzgledow ewakuacyjnych wymieniane drzwi wejsciowe do mieszkania muszg otwiera¢
si¢ do wewnatrz lokalu. Wymog nie dotyczy mieszkan skrajnych, zamykajacych korytarz,
ktérych otwarcie na zewnatrz nie zaweza szerokosci drogi ewakuacyjnej.
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10.

11.

12

13.

14.

Kolor wymienianych drzwi wejsciowych do mieszkania nalezy uzgodnié¢ ze Spotdzielnig.

Wielkos¢ zamontowanych drzwiczek rewizyjnych do zaworéw instalacji wodnej powinna
umozliwia¢ odczyt i wymiang licznikow.

Przy ukladaniu glazury, boazerii lub innych wyktadzin $ciennych instalacja gazowa musi
by¢ prowadzona na zewnatrz, zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

Instalacje wodno — kanalizacyjne winny by¢ prowadzone w demontowanych szachtach.

Wszystkie uszkodzenia glazury i innych wyktadzin spowodowane koniecznoscia wymiany
(np. licznikow wody) lub usunigcia awarii w obrebie szachtu, ktéry powinien byé
demontowany, obciazajg uzytkownika lokalu.

Montaz urzadzen gazowych oraz prace zwigzane z instalacjami elektrycznymi i wodno -
kanalizacyjnymi moga by¢ przeprowadzane wylgcznie przez osoby posiadajace
odpowiednie uprawnienia zawodowe.

Whiosek o spuszczenie wody z pionu lub z sieci centralnego ogrzewania powinien byé
ztozony na co najmniej 7 dni przed planowanym terminem wykonania tej operacji.
Spotdzielnia wyrazi zgodg po wniesieniu stosownej oplaty.

Spoétdzielnia nie wyraza zgody na spuszczenie wody z instalacji centralnego ogrzewania w
sezonie grzewczym.

Spoldzielnia zawiadamia mieszkancéw, ktorych to dotyczy, na 3 dni przed terminem
wstrzymania dostawy wody lub spuszczenia wody z sieci centralnego ogrzewania (poza
sezonem grzewczym) poprzez wywieszenie ogloszenia w widocznym miejscu na klatce
schodowej podajac przewidywany czas wstrzymania dostawy wody. Wszelkie ewentualne
koszty zwiazane z ta operacja ponosi osoba prowadzaca remont, ktéra winna zlozy¢é
oswiadczenie w formie pisemnej o zobowigzaniu do pokrycia kosztéw w okreslonej
wysokosci.

§5

Prowadzenie prac ,.glo$nych” dopuszcza si¢ w godz.: 8.00+18.00 w dni powszednie (bez
niedziel i $wiat).

Nalezy bezwzglednie przestrzegaé ciszy nocnej w godz.: 22.00+6.00.

Prace nalezy prowadzi¢ minimalizujac wszelkie ucigzliwosci i nie naruszajgc zasad
wspolzycia sasiedzkiego.
§6

Uzytkownik remontowanego lokalu w czasie prowadzenia prac zobowigzany jest do
utrzymania czystosci w czesciach wspélnych, w szczegdlnosci na klatkach schodowych, w
windach, w piwnicach i na terenie wokot posesji oraz do usuwania na biezgco wszelkich
zanieczyszczen powstalych w zwigzku z prowadzonymi przez niego robotami. Koszty
sprzatania obcigzajg prowadzgcego remont.

Obowigzkiem uzytkownika remontowanego lokalu jest zabezpieczanie ciggéw
komunikacyjnych - korytarzy, klatki schodowej i wind - przed uszkodzeniem i
zabrudzeniem. Uzytkownik lokalu zobowigzany jest do usuniecia na wilasny koszt
powstalych podczas prowadzonego przez niego remontu wszelkich uszkodzen na
czesciach wspdlnych oraz w mieniu innych uzytkownikdw lokali.

§7
Niedozwolone jest wyrzucanie ~odpadéw remontowych do zsypu oraz ogdlnych
pojemnikéw na nieczystosci komunalne. Niedopuszczalne jest takze wystawianie odpadéw
remonfowych na teren posesji.n Gruz i odpady mozna wyrzuca¢ wylacznie do
podstawionego, na potrzeby remontu; kontenera lub, jezeli ilo$¢ odpadéw jest nieznaczna,
do specjalnie do tego celu kupionych workéw na odpady budowlane.
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2. O zamiarze podstawienia kontenera lub worka nalezy powiadomi¢ administracjg
Spotdzielni w celu uzgodnienia miejsca i czasu jego podstawienia oraz terminu usunigcia.
Jednorazowy czas postoju kontenera nie powinien przekracza¢ 14 dni.

3. Gabaryty (np. stare meble) nalezy wystawia¢ w dniach wskazanych w harmonogramie
wywozu gabarytow zgodnie ze strong htips://warszawal 9115.pl/.

4. Kazdy mieszkaniec moze bezplatnie odda¢ smieci po remoncie do Punktu Selektywnego
Zhierania Odpadéw Komunalnych, gdzie przyjmowane sa opakowania po farbach i
klejach, resztki rozpuszczalnikow, gruz, glazura czy szklo. Szczegély dostepne na
www.czysta.um.warszawa.pl. W razie watpliwosci informacje dotyczace odbioru lub
utylizacji réznego rodzaju odpadow mozna uzyska¢ w Miejskim Centrum Kontaktu
Warszawa 19115.

§8

1. Uzytkownik lokalu ponosi odpowiedzialno$¢ za wszelkie szkody i zniszczenia w
sasiednich mieszkaniach i w cze$ciach wspdlnych budynku spowodowane przez
zatrudnione ekipy remontowo-budowlane oraz przez firmy dostarczajgce materialy
budowlane, wykonczeniowe i wyposazenie lokalu.

2. Osoba posiadajaca tytut prawny do lokalu jest obowigzana do poinformowania o tresci
niniejszego regulaminu wszelkie osoby korzystajace z jego lokalu. Wiasciciel lokalu
ponosi pelng odpowiedzialno$¢ za dziatania i zaniechania osob korzystajacych stale lub
czasowo z jego lokalu, ktore nie beda zgodne z trescig niniejszego regulaminu lub innymi
przepisami prawa. Osoba posiadajgca tytut prawny do lokalu ponosi pelna
odpowiedzialno$¢ za niezgodne z niniejszym regulaminem dziatania lub zaniechania os6b
wykonujacych prace remontowo-budowlane.

§9
1. Spoéldzielnia uprawniona jest do kontrolowania prawidlowosci prowadzonych prac, a po

ich zakonczeniu réwniez pod katem ich zgodnodci z zakresem zadeklarowanym w
pisemnym zgloszeniu i wydanej przez Spétdzielni zgodzie.

2. Uzytkownik lokalu zobowigzany jest, na zadanie uprawnionych pracownikoéw Spotdzielni,
do udostepnienia lokalu w celu dokonania kontroli robét i ewentualnie wykonania
dokumentacji fotograficznej z kontroli.

§10

W przypadku jakichkolwiek watpliwosci dotyczacych prawidtowosci prowadzonych robét
Spotdzielnia moze wystapi¢ do Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego lub innych
uprawnionych organéw o przeprowadzenie kontroli w remontowanym lokalu.

§11

Niniejszy regulamin zostal uchwalony przez Rad¢ Nadzorczg Uchwatg nr 17/2023 z dnia 25
wrzesnia 2023 roku i wszedt w zycie z dniem uchwalenia.
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