Spéldzielnia Mieszkaniowa ,Muranéw®
RADA NADZORCZA
00-162 Warszawa, ul. Dzielna 10
Tel. 22 831 30 45

Uchwala nr 11/2024

Rady Nadzorczej Spoéldzielni Mieszkaniowej ,,Muranéw” w Warszawie
z dnia 28 pazdziernika 2024 roku

w sprawie uchwalenia Regulaminu udzielania zaméwien oraz zawierania umow
z wykonawcami na realizacje¢ robét i ustlug remontowych na rzecz
Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Muranow” w Warszawie

§1
Rada Nadzorcza Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Murandéw” w Warszawie, dzialajac na
podstawie § 65 ust. 1 pkt 13) Statutu Spéldzielni uchwala Regulamin udzielania zamowien
oraz zawierania umow z wykonawcami na realizacje robot i ustug remontowych na rzecz
Spotdzielni Mieszkaniowej ,, Muranow” w Warszawie stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej
uchwaly.

§2
Uchwata wchodzi w zycie z dniem 01 stycznia 2025 r.

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczaca Rady Nadzorczej
SM ,,Muranow” SM ,,Muranéw”

................. M...w%-u-u-ouuo

Ewa Porgbska-Kosik Andrzej Przybycin




IL.

Zalacznik nr 1

do Uchwab; nr 44 72024 Rady Nadzorczej
Spéldzielni Mieszkaniowej ,Muranow”
z dnia 28 pazdziernika 2024 rokn

Regulamin

udzielania zaméwien oraz zawierania uméw z wykonawcami

na realizacje robot i uslug remontowych na rzecz
Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Murandw” w Warszawie

POSTANOWIENIA OGOLNE
§1

Niniejszy regulamin okresla zasady wyboru wykonawcéw na roboty i ustugi
finansowane z funduszu remontowego Spéldzielni.

Wybdr wykonawcdw jest przeprowadzany na podstawie przepiséw Kodeksu
cywilnego oraz niniejszego regulaminu.

Celem niniejszego regulaminu jest wylonienie wykonawey, ktory przedstawi
najkorzystniejszg oferte.

Najkorzystniejsza oferta, wedlug niniejszego regulaminu, jest oferta, ktéra
przedstawia najkorzystniejszy bilans ceny i innych kryteriow odnoszgcych sie
do przedmiotu postgpowania przetargowego.

FORMY UDZIELANIA ZAMOWIENIA

§2
Przetarg nieograniczony to tryb udzielania zaméwienia, w kidrym w odpowiedzi
na publiczne ogloszenie o zamoéwieniu oferty mogg skladaé wszyscy zainteresowani

-oferenci. Przetarg nieograniczony jest stosowany przy zaméwieniach na roboty

i ushugi, ktérych warto$¢, oszacowana kosztorysem inwestorskim, przekracza kwote
netto 200 000 zt (dwiescie tysigey zlotych), '

Przetarg ograniczony to tryb udzielania zaméwienia, w kidrym oferty sktadaja
zaproszeni do udzialu w postepowaniu wykonawcy. Przetarg ograniczony jest
stosowany przy zamowieniach na roboty i ustugi, ktérych warto$é nie przekracza
kwoty netto 200 000 zI (dwiescie tysigcy zlotych). 'Wybér oferenta w drodze
przetargu ograniczonego moze by¢ réwniez stosowany do robét i ustug ktérych
warto$¢ przekracza kwote netto 200 000 z} (dwiedcie tysiecy ziotych) w sytuacii kiedy
stopief ich trudnosci, szybkoéé ich realizacji wymaga wyboru wykonawcéw o
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specjalnych wymaganiach i sprawdzonych kwalifikacjach. Taka sytuacja wymaga |
zgody Rady Nadzorczej w formie uchwaty.

Negocjacje (z zachowaniem konkurencji) to tryb udzielenia zaméwienia, w ktérym
zamawiajacy negocjuje warunki wmowy z wybranymi przez siebie wykonawcami,
a naste}pnie zaprasza ich do skdadanija ofert.

Ten tryb zaméwienia stosuje si¢ w sytuacji, gdy zachodzi co najmniej jedna
z nastepujgeych okolicznosei:

1} w postgpowaniu prowadzonym w trybie przetargu nieograniczonego lub przetargu
ograniczonego nie zostaly ztozone zadne oferty, zlozono tylko jedng oferte lub
ztozone oferty nie spenialy zalozonych w specyfikacii wymogéw, a pierwotne
waranki zamdwienia nie zostaly w spos6b istotny zmienione,

2) w wyjgtkowych sytuacjach, gdy przedmiotem zamoéwienia sg roboty lub ushugi,
ktorych charakter lub zwigzane z nimi ryzyko umiemozliwia dokonanie ich
wyceny,

3) nie mozna z gory okresli¢c szczegdlowych cech zamawianych robét Iub ustug
w taki sposob, aby umozliwié wybér najkorzystniejszej z ofert,

4} wartod¢ zamowienia nie przekracza kwoty netto 100 000 z} (sto tysiecy zlotych),

5) na wniosek Zarzadu (w tym z inicjatywy Samorzadu Mieszkafic6w), o ile Rada
Nadzorcza wyrazi zgodg, w formie uchwaly, na taka forme udzielenia
zamdbwienia, '

Zapytanie o cen¢ to tryb udzielania zaméwienia, w kidrym zapytanie o ceng jest

kietrowane do wybranych wykonawcdw z zaproszeniem do skiadania ofert. Te forme

stosuje si¢ przy zamoéwieniach, ktérych wartoéé nie przekracza kwoty netto 60 000 zt
{szesédziesiat tysiecy zlotych).

Zaméwienie z wolnej reki to tryb udzielania zamdéwienia kierowany,
po negocjacjach, do jednego wykonawcy. Te forme stosuje si¢ przy zambwieniach,
ktorych warto$é nie przekracza kwoty netto 30 000 21 (trzydziesci tysigcy ztotych).

ZASADY PRZEPROWADZANIA PRZETARGOW I KRYTERIA WYBORU

§3

. Szezegblowy tryb przeprowadzana przetargdw w Spéldzielni Mieszkaniowej

Murandéw” zamieszezany jest kazdorazowo w Specyfikacji Istotnych Warunkéw
Zamdwienia. B ' ' '

-~ Oferty podlegaig rejestracji w sekretariacie Spétdzielni i przechowjzwane sa w Dziale
- Technicznym Spétdzielni. ' E
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§4

W celu przeprowadzenia procedury wyboru wykonawey Zarzad Spotdzielni powoluje
Komisje Przetargows w nastepujgcym skladzie:

1. Przewodniczacy - ktdrego zadaniem jest analiza i ocena oferty, a w szczegélnosei
przedstawianie propozycji wykluczenia wykonawceéw, odrzucenia ofert, wyboru
najkorzystniejszej z ofert;

2. Sekretarz - kiéry analizuje i ocenia oferty pod wzglgdem formalnym, a w
szcZegblnosci sporzadza dokumentacje postepowania 1 obsluguje pod wzgledem
administracyjno-biurowym; :

3. Crlonek - branzowy inspektor nadzoru Spotdzielni, ktory analizuje i ocenia oferty.

§5

1. W pracach Komisji Przetargowej maja prawo uczestniczy¢ z glosem doradezym
przedstawiciele Rady Nadzorczej i Samorzadu Mieszkancéw po jednej osobie z Komisii
Technicznej Rady Nadzorceze]j 1 z Komisji Rewizyjnej Rady Nadzorczej oraz jedna osoba z
Samorzadu Mieszkancow.

2. O postgpowaniu przetargowym na zamdéwienie na roboty i ustugi, ktérego wartosé
wynosi lub przekracza kwote 100000 zl (sto tysigey zlotych) Zarzad Spotdzielni
zobowigzany jest zawiadomi¢ Przewodniczacych Komisii Rady Nadzorczej oraz
wiasciwy Samorzad Mieszkaficow.

3. O postgpowaniu przetargowym na zamdwienis na roboty i ustugi, ktérego wartosé nie
przekracza kwoty 100 000 zi (sto tysi¢ey zlotyeh) Zarzad Spéldzielni moze zawiadomié
Przewodniczacych Komisji Rady Nadzoreze] oraz whasciwy Samorzad Mieszkatcow.

§6

- Wyb6r wykonawcy w przetargu nieograniczonym odbywa sie w dwoch etapach.
W pierwszym etapie, po uplywie wyznaczonego terminu na skladanie ofert, Komisja
Przetargowa dokonuje otwarcia ofert i kwalifikuje oferentéw do drugiego etapu. Dla
waznosci przetargu nicograniczonego sa niezbedne przynajmniej dwie wazne oferty. W
drugim etapie przetargu Komisja Przetargowa przeprowadza negocjacie z wybranymi
oferentami. Komisja Przetargowa wybiera oferte najkorzystniejszg z uwzglednieniem, w
szezegOlnosei, nastepujacych kryteriow:

1) ceny wynikajace] z przediozonego kosztorysu,

2) doswiadczenia i referencji z wykonawstwa remontowego, ze szczegdlnym
uwzglednieniem wykazanego doswiadczenia w spotdzielniach mieszkaniowych,

3) wiarygodnosci technicznej i ekonomicznej,

4) okresu gwarancji, terminu robot.
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§7
1. Ocena ofert jest przeprowadzona na podstawie kryterioéw okres$lonych w § 6 oraz innych
wymogOw i uwarunkowan okreslonych w specyfikacji.

2. Komisja Przetargowa dokonuje wyboru oferty na podstawie oceny przygotowangj w
sposob okreslony w ust. 1.

§8

1. Protokdt koficowy przetargu wraz z kosztorysem ofertowym wybranego wykonawcy
Komisja Przetargowa przedklada Zarzadowi Spéidzielni do zatwierdzenia, kidre stanowi
podstawe do zawarcia umowy z wybranym oferentem.

2. Zarzad Spoidzielni jest zobowigzany do rozpatrzenia ewentualnych uwag
i zastrzezen, dotyczgcych przetargu, w terminie do trzech dni roboczych od daty
zakoficzenia przetargu.

3. Zarzad Spéldzielni ma prawo uniewaznié przetarg bez podania przyczyny.

89
O wynikach przetargu Spéldzielnia powiadamia pisemnie oferentéw w terminie 14 dni od
daty zatwierdzenia przetargu przez Zarzad, podajac firme i adres wykonawey, ktérego oferta
zostala wybrana. ' : ' ‘

IV.  ZAWARCIE UTMOWY

§10

1. Z wybranym wykonawcg zawierana umowa sporzgdzana jest w trzech egzemplarzach,
w tym jeden egzemplarz dla wykonawcy i dwa egzemplarze dla Spotdzielni. Umowe
opiniuje radca prawny Spéidzielni pod wzgledem formalno-prawnym.

2. Przed przystapieniem do realizacji robét sporzadza sig ,,Protokél wprowadzenia” przy
udziale inspektora nadzoru ze strony Spéldzielni i przedstawiciela wykonawcy.
W przypadkach okreslonych ustawg Prawo budowlane prowadzony jest Dziennik
budowy.

3. Wykonaweca, o ile przewiduje to umowa, moze w trakcie realizacji wystawié fakture
czgsciows o wartosci proporcjonalne] do stanu zaawansowania robét, dolgezajac
Protokét czgdciowego odbioru robdt potwierdzony przez branzowego inspektora
nadzoru ze strony Spoldzielni.

§11'

1. ='W przypadku gdy w trakcie realizacji umowy przez wykonawce wylonionego na
podstawie niniejszego regulaminu wystgpi konieczno$é wykonania robét
dodatkowych nieprzewidzianych przy zawieraniu umowy lub w przypadku
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wystapienia koniecznosci badZz potrzeby zmiany ustalonego zakresu lub spoéobu
wykonania umowy (zmiany ilofciowe lub zmiany materialéw), nalezy sporzadzié;

1) protokol koniecznosel, podpisany przez obie Strony,

2) przy robotach dodatkowych: kosztorys na roboty dodatkowe wykonany z
uwzglednieniem wskaZnikéw cenotwérczych okreslonych w umowie, ktdry
wymaga weryfikacji 1 zaakceptowama przez branZzowego Inspektora nadzoru ze
strony Spdldzielni,

3) przy zmianach ilodciowych lub materialowych: kosziorys robét, ktéry miatby
zosta¢ wykonany W miejsce pierwotnie ustalonego, z jednoczesna odpowiednig
korekta ustalonego pierwotsie wynagrodzenia, ktéry wymaga weryfikacji i
zaakceptowania przez branzowego inspektora nadzoru ze strony Spétdzielni,

4) aneks do umowy.
§12

. O zakoficzeniu robét wykonawca powiadamia pisemnie Spétdzielnie, co stanowi podstawe
do wyznaczenia daty odbioru kotficowego robét.

. Zgloszone do odbioru koficowego roboty remontowe odbiera Komisja odbiorowa
wyznaczona przez Spdtdzielnie.

. W Komisji odbicrowej przy robotach remontowych majg prawo uczestniczyé z glosem
doradczym przedstawiciele Rady Nadzorcze]j i Samorzgdu Mieszkaficéw po jednej osobie
z Komisji Technicznej Rady Nadzorczej i z Komisji Rewizyjne] Rady Nadzorczej oraz
jedna osoba z Samorzadu Mieszkancow.

W przypadkn zamoéwienia na roboty i ustugi, ktérego warto$¢ wynosi lub przekracza
kwotg 100 000 zl (sto tysigey zlotych) o pracach Komisji odbiorowej Zarzad Spétdzielni
zobowigzany jest zawiadomi¢ Przewodniczacych Komisji Rady WNadzorczej oraz
wiasciwy Samorzad Mieszkancow.

W przypadku zaméwienia na roboty i ustugi, ktérego warto$é ‘nie przekracza kwoty

100 000 z} (sto tysigey zlotych) Zarzad Spdidzielni moze zawiadomié Przewodniczacych
Komisji Rady Nadzorczej oraz wiadciwy Samorzad Mieszkaficow o pracy Komisji
odbiorowej.

§13

Protok¢t koficowego odbioru rob6t wraz z dokumentacjs powykonawcza stanowi dla
wykonawcy podstawe do wystawienia faktury koficowe;, kidra jest weryfikowana przez
branzowego inspektora nadzoru ze strony Spétdzielni.
§ 14
1. Zarzad Spotdzielni zobowiazany jest do zabezpieczenia i przechowywania przez okres
5 lat, nie krécej jednak niz okres gwarancyjny nastepujacych dokumentéw:

1) zawartych uméw oraz ich rejestru,
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2) zrealizowanych faktur czgsciowych i koncowych oraz ich rejestru,

3) dokumentacji przetargowych i powykonawczych poszczegdlnych Wykonawcow
wedlug nieruchomosci budynkowych.

V. POSTANOWIENIA KONCOWE

§15
1. Regulamin wchodzi w zycie z dniem 01 stycznia 2025 roku.

2. Regulamin zostal uchwalony Uchwatg nr A4 /2024 Rady Nadzorczej Spétdzielni
Mieszkaniowej ,,Muranow” z dnia 28 pazdziernika 2024 roku.

3. Z dniem 01 stycznia 2025 roku traci moc Regulamin udzielania zaméwieh oraz
zawierania umow z wykonawcami na realizacje robot i ustug remontowych na rzecz
Spotdzielni Mieszkaniowej ,, MURANOW” uchwalony Uchwalg Rady Nadzorczej Nr
12/2011 z dnia 23 maja 2011 roku.

Sekretarz Przewodniczacy
Rady Nadzorczej . Rady Nadzorczej
Ewa Porebska-Kosik Andrzej Przybycin
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