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UCHWALA nr 01/2014

Rady Nadzorczej Spoldzielni Mieszkaniowej ,,MURANOW?”
z dnia 30 stycznia 2014 roku

w sprawie: zmiany Regulaminu udzielania zaméwien oraz zawierania umow

z wykonawcami na realizacj¢ robot i uslug remontowych na rzecz
Spoldzielni Mieszkaniowej ~MURANOW?” w Warszawie.

Na podstawie § 65 ust. 1 pkt 13 Statutu Spoétdzielni Mieszkaniowej .. MURANOW”
w Warszawie uchwalonego przez Zebranie Przedstawicieli w dniu 01 kwietnia 1996
roku z pdézniejszymi zmianami, Rada Nadzorcza postanawia:

§1
Uchwali¢ zmiany do Regulaminu udzielania zamdéwien oraz zawierania umow
z wykonawcami na realizacj¢ robot i ustug remontowych na rzecz Spoidzielni
Mieszkaniowej ,, MURANOW” w Warszawie w brzmieniu stanowigcym zatgcznik nr 1
do niniejszej uchwaly. Pozostale postanowienia Regulaminu pozostaja bez zmian

§2
Zobowiazaé Zarzad do przygotowania jednolitego tekstu Regulaminu w terminie do
dnia 31 stycznia 2014 roku.

§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczacy Rady ’Nadzorczej
SM ,, MURANOW” SM ,, MURANOW”
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Zalacznik nr 1

do Uchwaly nr 01/ 2014 Rady Nadzorczej
SM ,,MURANOW?” z dnia 30 stycznia
2014 roku

W § 4 zdanie 1 po wyrazie ,,Komisj¢” a przed wyrazem ,,w nastepujagcym sktadzie” dodaje
si¢ wyraz ,,Przetargowg”.

§ 6 otrzymuje nowe brzmienie:

Wybdér wykonawcy w przetargu nieograniczonym odbywa sie¢ w dwodch etapach.
W pierwszym etapie, po uplywie wyznaczonego terminu skladania ofert, Komisja
dokonuje ich otwarcia i kwalifikuje oferentow do drugiego etapu. Dla waznosci przetargu
nieograniczonego sg niezbedne dwie wazne oferty. W drugim etapie przetargu Komisja
przeprowadza negocjacje 2z wybranymi oferentami. Komisja wybiera ofertg
najkorzystniejsza z uwzglednieniem, w szczego6lnoscei, nastgpujacych kryteridw:

1. Ceny wynikajacej z przedtozonego kosztorysu;

2. Doswiadczenie 1 referencje z wykonawstwa remontowego, ze szczegdlnym
uwzglednieniem wykazanego do$§wiadczenia w spoldzielniach mieszkaniowych;

3. Wiarygodnos¢ techniczna i ekonomiczna;

4. Okres gwarancji, termin robot.

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczacy Rady Nadzorczej
SM ,, MURANOW” SM ,, MURANOW”
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II.

Regulamin

udzielania zaméwien oraz zawierania uméw z wykonawcami
na realizacj¢ robot i ustug remontowych na rzecz
Spoldzielni Mieszkaniowej ,, MURANOW?” w Warszawie

(tekst jednolity uwzgledniajgcy zmiany wprowadzone Uchwalg Nr 01/2014
Rady Nadzorczej z dnia 30 stycznia 2014 roku)

POSTANOWIENIA OGOLNE
§1

Niniejszy regulamin okresla zasady wyboru wykonawcéw na roboty i ustugi
finansowane z funduszu remontowego Spotdzielni.

Wybdér wykonawcoéw jest przeprowadzany na podstawie przepisow kodeksu
cywilnego oraz niniejszego regulaminu.

Celem niniejszego regulaminu jest wylonienie wykonawcy, ktory przedstawi
najkorzystniejszg oferte.

Najkorzystniejsza oferte, wedlug niniejszego regulaminu, jest oferta, ktora
przedstawia najkorzystniejszy bilans ceny i innych kryteriow odnoszacych sie
do przedmiotu postgpowania przetargowego.

FORMY UDZIELANIA ZAMOWIENIA

§2
Przetarg nieograniczony to tryb udzielania zamdéwienia, w ktorym w odpowiedzi
na publiczne ogloszenie o zamdwieniu oferty moga sktada¢ wszyscy zainteresowani
oferenci. Przetarg nieograniczony jest stosowany przy zamowieniach na roboty
1 ustugi, ktorych wartos$¢, oszacowana kosztorysem inwestorskim, przekracza kwote
netto 100 tys. zk

Przetarg ograniczony to tryb udzielania zamdéwienia, w ktorym oferty skladaja
zaproszeni do udzialu w postgpowaniu wykonawcy. Przetarg ograniczony jest
stosowany przy zamowieniach na roboty i ustugi, ktérych wartos¢ przekracza kwote
netto 50 tys. zl, ale nie przekracza kwoty netto 100 tys. zk. Wybor oferenta w drodze
przetargu ograniczonego moze by¢ réwniez stosowany do robdt i ustug ktorych
wartos¢ przekracza kwote netto 100 tys. zk w sytuacji kiedy stopien ich trudnosci,
szybkos$¢ ich realizacji wymaga wyboru wykonawcoéw o specjalnych wymaganiach
i sprawdzonych kwalifikacjach. Taka sytuacja wymaga zgody Rady Nadzorczej
w formie uchwaly.

Negocjacje ( z zachowaniem konkurencji) to tryb udzielenia zamo6wienia, w ktorym
zamawiajacy negocjuje warunki umowy z wybranymi przez siebie wykonawcami,
a nastepnie zaprasza ich do skladania ofert.
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Ten tryb zaméwienia stosuje si¢ w sytuacji, gdy zachodzi co najmniej jedna
z nastepujacych okolicznosci;

1) W postgpowaniu prowadzonym w trybie przetargu nieograniczonego lub przetargu
ograniczonego nie zostaly ztozone zadne oferty, ztozono tylko jedna oferte lub
zlozone oferty nie spetniaty zatozonych w specyfikacji wymogow, a pierwotne
warunki zaméwienia nie zostaly w sposéb istotny zmienione;

2) W wyjatkowych sytuacjach, gdy przedmiotem zaméwienia sa roboty lub ustugi,
ktorych charakter lub zwigzane z nimi ryzyko uniemozliwia dokonanie ich
wyceny;

3) Nie mozna z géry okresli¢ szczegotowych cech zamawianych robét lub ustug
w taki spos6b, aby umozliwi¢ wybor najkorzystniejszej z ofert;

4) Wartos¢ zamdéwienia nie przekracza kwoty netto 50 tys. zl;

5) Na wniosek Zarzadu (w tym z inicjatywy Samorzadu Mieszkaficow), o ile Rada

Nadzorcza wyrazi zgod¢, w formie uchwaly, na taka forme udzielenia
zamOwienia.

4. Zapytania o ceng to tryb udzielania zaméwienia, w ktérym zapytanie o cene jest

kierowane do wybranych wykonawcoéw z zaproszeniem do sktadania ofert. T3 forme
stosuje si¢ przy zaméwieniach, ktérych warto$¢ nie przekracza kwoty netto 30 tys. zl.

5. Zamoéwienia z wolnej r¢ki to tryb wudzielania zamdéwienia kierowany,

po negocjacjach, do jednego wykonawcy. Tq forme stosuje sie przy zamowieniach,
ktorych warto$¢ nie przekracza kwoty netto 15 tys. zl.

ZASADY PRZEPROWADZANIA PRZETARGOW I KRYTERIA WYBORU

§3
1. Szczegélowy tryb przeprowadzana przetargbw w Spoétdzielni Mieszkaniowej
. MURANOW?” zamieszczany jest kazdorazowo w Specyfikacji Istotnych Warunkow
Zamowienia.
2. Oferty podlegaja rejestracji w Sekretariacie i przechowywane sg w Dziale Techniczno
- Eksploatacyjnym.

§4
W celu przeprowadzenia procedury wyboru Wykonawcy Zarzad Spoéldzielni powotuje
Komisj¢ Przetargowa w nast¢pujagcym skladzie:

1. Przewodniczacy, ktérego zadaniem jest analiza i ocena oferty, a w szczego6lnosci
przedstawianie propozycji wykluczenia wykonawcoéw, odrzucenia ofert, wyboru
najkorzystniejszej z ofert;

2. Sekretarz — pracownik dziatu techniczno — eksploatacyjnego, ktory analizuje i ocenia
oferty pod wzgledem formalnym, a w szczegdlnosci sporzadza dokumentacje
postepowania i obstuguje pod wzgledem administracyjno-biurowym,;
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3. Czlonek — branzowy inspektor nadzoru, ktéry analizuje i ocenia oferty.

§5

W pracach komisji przetargowej majg prawo uczestniczy¢, z glosem doradczym,
przedstawiciele Rady Nadzorczej i Samorzadu Mieszkancow;

1. Przedstawiciel Komisji Nadzoru Technicznego — 1 osoba;

2. Przedstawiciel Komisji Rewizyjnej — 1 osoba;

3. Przedstawiciel Samorzadu Mieszkancow — 1 osoba.
§6

Wybor wykonawcy w przetargu nieograniczonym odbywa si¢ w dwdch etapach.
W pierwszym etapie, po uplywie wyznaczonego terminu skladania ofert, Komisja
dokonuje ich otwarcia i kwalifikuje oferentow do drugiego etapu. Dla waznosci przetargu
nieograniczonego sa niezbgdne dwie wazne oferty. W drugim etapie przetargu Komisja
przeprowadza negocjacje z wybranymi oferentami. Komisja wybiera oferte
najkorzystniejsza z uwzglednieniem, w szczeg6lnosci, nastgpujgcych kryteriow:

1. Ceny wynikajacej z przedtozonego kosztorysu;

2. Doswiadczenie i referencje z wykonawstwa remontowego, ze szczeg6lnym
uwzglednieniem wykazanego doswiadczenia w spétdzielniach mieszkaniowych;

3.  Wiarygodnos¢ techniczna i ekonomiczna;

4.  Okres gwarancji, termin robot.

§7

1. Ocena ofert jest przeprowadzona w oparciu o przedstawione wyzej kryteria oceny
oraz inne uwarunkowania okreslone w specyfikacji.

2. Komisja dokonuje wyboru oferty, w oparciu o przygotowana oceng, o ktérej mowa
w ust. 1.

§8

1.  Protokét koncowy przetargu wraz z kosztorysem ofertowym wybranego wykonawcy
Komisja przedktada Zarzadowi do zatwierdzenia, co stanowi podstawe do zawarcia
umowy z wybranym oferentem.

2. Zarzad Spoéldzielni jest zobowigzany do rozpatrzenia ewentualnych uwag
i zastrzezen, dotyczacych przetargu, w terminie do trzech dni od daty jego
zakonczenia.

3.  Zarzad ma prawo uniewaznienia przetargu bez podania przyczyn.

§9
O wynikach przetargu Zamawiajacy powiadamia pisemnie oferentéw, w terminie 14 dni
od daty zatwierdzenia przetargu przez Zarzad, podajac nazwe (firme¢) i adres wykonawcy,
ktorego oferte wybrano, oraz jej ceng.
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IV.

ZAWARCIE UMOWY

§10

Umowe sporzadza si¢ w trzech egzemplarzach, w tym jeden egzemplarz dla
Wykonawcy i dwa egzemplarze dla Spotdzielni. Umowg opiniuje Radca Prawny pod
wzgledem formalno-prawnym.

Przed przystgpieniem do realizacji robot sporzadza si¢ ,,Protokdt wprowadzenia™ przy
udziale inspektora nadzoru z ramienia Spéldzielni i przedstawiciela Wykonawcy.
W przypadkach okreslonych ustawa ,,Prawo budowlane” prowadzi si¢ ,,Dziennik
budowy”.

Wykonawca, o ile przewiduje to umowa, moze w trakcie realizacji wystawi¢ fakture
cze$ciowg o wartosci proporcjonalnej do stanu zaawansowania robot, dofaczajac
Protok6l czesciowego odbioru robot potwierdzony przez branzowego inspektora
nadzoru.

§11

O zakonczeniu rob6t Wykonawca powiadamia pisemnie Spotdzielnie, co stanowi
podstawe do wyznaczenia daty odbioru koncowego robot.

Zgloszone do odbioru koncowego roboty remontowe odbiera Komisja wyznaczona
przez zamawiajacego.

W komisji odbiorowej, przy robotach remontowych o wartosci powyzej 15 tys. zt, ma
prawo uczestniczy¢ takze przedstawiciel Rady Nadzorczej Spotdzielni oraz
przedstawiciel Samorzadu Mieszkanicow (1 osoba) z gtosem doradezym

§ 12

Protokét koficowego odbioru robét stanowi podstawe dla Wykonawcy do wystawienia
faktury koncowej wraz z dokumentacja powykonawcza, ktora zostanie zweryfikowana
przez branzowego inspektora nadzoru i przekazana zostaje do zatwierdzenia przez Zarzad
Spoétdzielni. ' '

§13

Zarzad Spotdzielni zobowiazany jest do zabezpieczenia i przechowywania przez okres
5 lat, nie krocej jednak niz okres gwarancyjny nastgpujacych dokumentow:

bl
2.
3.

zawartych umow oraz ich rejestru,
zrealizowanych faktur czesciowych i koncowych oraz ich rejestru,

dokumentacji przetargowych i powykonawczych poszezegolnych Wykonawcow wg
nieruchomosci budynkowych.
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V. POSTANOWIENIA KONCOWE

§14
1. Regulamin wchodzi w zycie z dniem 23 maja 2011 roku.

2. Regulamin zostal uchwalony Uchwata nr 12/2011. Rady Nadzorczej Spotdzielni
Mieszkaniowej ,MURANOW” z dnia 23 maja 2011 roku i zmieniony Uchwatg Nr
01/2014 Rady Nadzorczej z dnia 30 stycznia 2014 roku

3. Z dniem 23 maja 2011 roku traci moc Regulamin udzielania zamdéwien oraz
zawierania umow z wykonawcami na realizacje robot i ushug remontowych na rzecz
Spotdzielni Mieszkaniowej ,MURANOW” zatwierdzony Uchwatla Rady Nadzorczej
Nr 40/2005 z dnia 19 wrzesnia 2005 roku.

Sekretarz Przewodniczacy

Rady Nadzorczej Rady Nadzorczej

Marjy' Dymowska Andrzej Przybycin
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