wzieinia Mieszkaniowa ,Muranéw”
RADA NADZORCZA
00-162 Warszawa, ul. Dzielna 10
Tel. 22 831 30 45

Uchwala nr 18/2018
Rady Nadzorczej Spoldzielni Mieszkaniowej ,, MURANOW ”
z dnia 24 wrzesnia 2018 roku

W sprawie: zmiany w Regulaminie przetargu na nabycie prawa do lokalu mieszkalnego
w zasobach Spéldzielni Mieszkaniowej ,, MURANOW?” w Warszawie

§1

Z uwagi na zarejestrowanie przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy XII Wydzial
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego Postanowieniem z dnia 21 sierpnia 2018 r.
w sprawie o sygn. akt WA.XII NS-REJ.KRS/045266/18/942 zmian w Statucie Spoétdzielni
uchwalonych przez Walne Zgromadzenie w dniu 13 czerwca 2018 r., — Rada Nadzorcza
Spotdzielni Mieszkaniowej ,Muranéw” na podstawie § 65 ust. 1 pkt 13) Statutu
Spotdzielni postanawia uchwali¢ nastepujace zmiany w Regulaminie przetargu na nabycie
prawa do lokalu mieszkalnego w zasobach Spétdzielni Mieszkaniowej ,,MURANOW”
w Warszawie:

1. Dotychczasowa tres¢ § 1 zastepuje si¢ nastepujaca:
1. Regulamin okresla zasady i tryb przeprowadzania przetargéw na ustanowienie
prawa odrgbnej wlasnosci lokalu mieszkalnego wolnego w sensie prawnym.
2. Zarzqd Spétdzielni decyduje o postawieniu na przetarg lokalu mieszkalnego,
wolnego w sensie prawnym, po uprzednim poinformowaniu Rady Nadzorczej.
2. Dotychczasowa tres¢ § 2 zastgpuje si¢ nastepujaca:
1. Odzyskany przez Spotdzielnie lokal mieszkalny, wolny w sensie prawnym, moze
by¢ przez nig zadysponowany na warunkach prawa odrebnej wilasnosci lub
najmu lokalu, jako lokalu zamiennego.

2. Umowa najmu lokalu, jako lokalu zamiennego jest zawierana 7 osobg
posiadajgcq wzgledem Spoldzielni roszczenie o dostarczenie lokalu zamiennego.
Decyzje o zawarciu umowy najmu lokalu, jako lokalu zamiennego, podejmuje
Zarzqd po uzyskaniu zgody Rady Nadzorczej.

3. Nabycie prawa odrebnej wlasnosci lokalu mieszkalnego wolnego w sensie
prawnym wymaga przeprowadzenia przetargu ustnego, na zasadach okreslonych
w niniejszym Regulaminie.

3. Dotychczasowa tres¢ § 5 ust. 2 zastepuje si¢ nastepujaca:

W sktad Komisji Przetargowej wchodzg:
1) przewodniczqgcy — Prezes Zarzqdu lub Czlonek Zarzgdu
2) sekretarz Komisji — pracownik ds. cztonkowsko — mieszkaniowych

3) cztonek Komisji — administrator budynku.



4. Dotychczasowa tres¢ § 6 ust. 7 zastgpuje sie nastepujaca:

Przetarg otwiera Przewodniczgcy Komisji, przekazujgc uczestnikom informacje

o lokalu, ceng wywolawczgq, skutki uchylenia si¢ od zawarcia umowy o ustanowienie

prawa odrgbnej wlasnosci lokalu i jego sprzedaiy oraz podajgc do wiadomosci

imiona i nazwiska 0sob, ktére wplacily wadium i zostaly dopuszczone do przetargu,

a ponadto:

1) Przewodniczqcy Komisji informuje uczestnikéw przetargu, ie po trzecim
wywolaniu najwyiszej zaoferowanej ceny dalsze postgpienia nie zostang priyjete.

2) Uczestnicy przetargu zglaszajg ustnie kolejne postgpienia ceny, przy czym
pierwsze postgpienie powinno by¢ w kwocie nie mniejszej niz 2.000 zi, a kolejne
postgpienia w kwocie nie mniejszej niz 1.000 71, do czasu trzykrotnego wywotania.

3) Po ustaniu zglaszania postgpien, Przewodniczgcy Komisji wywoluje trzykrotnie
ostatniq, najwyiszq cene i zamyka przetarg, a nastgpnie oglasza imie i nazwisko
lub nazwe osoby, ktora przetarg wygrata.

5. W § 6 skresla si¢ dotychczasowg tres¢ ust. 8.
6. W § 8 ust. 1 dodaje si¢ zdanie o tresci:
Warunkiem zawarcia umowy jest zaplata przez nabywce petnej ceny sprzedazy.
§2
Tekst jednolity Regulaminu przetargu na nabycie prawa do lokalu mieszkalnego

w zasobach Spétdzielni Mieszkaniowej , MURANOW” w Warszawie uwzgledniajacy
uchwalone zmiany stanowi zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczaca Rady Nadzorczej
SM ,, MURANOW” ;




Zalacznik nr 1

do Uchwaly nr 18/2018 Rady Nadzorczej
Spoldzielni Mieszkaniowej ,, MURANOW?”
z dnia 24 wrze$nia 2018 roku

REGULAMIN

przetargu na nabycie prawa do lokalu mieszkalnego w zasobach
Spéldzielni Mieszkaniowej ,, MURANOW?” w Warszawie

§1
Regulamin okresla zasady i tryb przeprowadzania przetargéw na ustanowienie prawa
odrgbnej wasnosci lokalu mieszkalnego wolnego w sensie prawnym.

Zarzad Spoétdzielni decyduje o postawieniu na przetarg lokalu mieszkalnego, wolnego
w sensie prawnym, po uprzednim poinformowaniu Rady Nadzorcze;j.

§2
Odzyskany przez Spotdzielnig lokal mieszkalny, wolny w sensie prawnym, moze by¢

przez nig zadysponowany na warunkach prawa odrebnej wiasnosci lub najmu lokalu,
jako lokalu zamiennego.

Umowa najmu lokalu, jako lokalu zamiennego jest zawierana z osoba posiadajaca
wzgledem Spoéldzielni roszczenie o dostarczenie lokalu zamiennego. Decyzje
o zawarciu umowy najmu lokalu, jako lokalu zamiennego, podejmuje Zarzad po
uzyskaniu zgody Rady Nadzorcze;.

Nabycie prawa odrgbnej wlasnosci lokalu mieszkalnego wolnego w sensie prawnym
wymaga przeprowadzenia przetargu ustnego, na zasadach okreslonych w niniejszym
Regulaminie.

§3
Ogtloszenie o przetargu ukazuje si¢, na co najmniej 21 dni przed terminem jego odbycia
1 zawiera:
1. nazwg i adres Spotdzielni,
2. miejsce i termin prowadzenia przetargu,
3. opis i lokalizacje lokalu mieszkalnego,
4. wysoko$¢ wadium oraz ceng¢ wywolawcza odpowiadajaca wartosci rynkowej lokalu
okreslonej przez rzeczoznawce majatkowego,
§ 4
1. Uczestnikiem przetargu moze by¢ tylko osoba fizyczna.
2. Oferent zobowigzany jest do wniesienia wadium, ktore jest kazdorazowo okreslane
przez Spoldzielnic w kwocie nie nizszej niz 2,5 % wartosci rynkowej lokalu
w terminie oraz sposobie okreslonym w ogltoszeniu o przetargu.
3. Whniesione wadium przez uczestnikow przetargu petni funkcje kaucji gwarancyjne;.
4, Wadium wptacone przez uczestnika przetargu, ktory przetarg wygral, zalicza si¢ na

poczet wkiadu lub ceny nabycia lokalu.



Wadium zwraca si¢ niezwlocznie po odwotaniu lub zamknigciu przetargu (jednak nie
p6zniej niz przed uptywem 14 dni od dnia odwotania lub zamknigcia przetargu),
z wyjatkiem wadium wniesionego przez uczestnika przetargu, ktory przetarg wygrat.

Wadium podlega zwrotowi w wysokosci nominalnej.

§5
Przetarg przeprowadzany jest przez Komisjq Przetargowa powotang przez Zarzad
Spotdzielni Mieszkaniowej , MURANOW™.
W sktad Komisji Przetargowej wchodza:
1) przewodniczacy — Prezes Zarzadu lub Czlonek Zarzadu
2) sekretarz Komisji — pracownik ds. cztonkowsko — mieszkaniowych
3) cztonek Komisji — administrator budynku.
Komisja Przetargowa dziala na podstawie niniejszego Regulaminu przetargu oraz
w ramach obowigzujacych przepiséw prawa.
Zasady dziatania Komisji Przetargowej, zwanej dalej Komisja:
1) Komisja ma obowigzek traktowa¢ wszelkie materialy i informacje otrzymane
w zwigzKku z postgpowaniem jako poufne,

2) Komisja ma obowigzek dziata¢ obiektywnie, wnikliwie i starannie, majgc na
wzgledzie dobro Spotdzielni,
3) czlonkami Komisji nie moga by¢ osoby, ktore:

a) pozostaja w zwiazku malzenskim albo w stosunku pokrewiefistwa lub
powinowactwa w linii prostej, pokrewienistwa lub powinowactwa w linii
bocznej do drugiego stopnia albo sa zwiazani z tytulu przysposobienia,
opieki lub kurateli z oferentem, jego zastepcg prawnym stajacych do
przetargu,

b) przed uptywem trzech lat od daty wszczecia postgpowania przetargowego
byly w stosunku pracy lub zlecenia z oferentem stajagcym do przetargu,
¢) pozostajg z oferentem w takim stosunku prawnym lub faktycznym, ze moze
to budzi¢ uzasadnione watpliwosci, co do ich bezstronnosci.
4) cztonkowie Komisji podpisuja stosowne oswiadczenie.
5) w przypadku stwierdzenia, ze cztonek Komisji jest powigzany z ktorymkolwiek
oferentem, jest on obowigzany bezzwlocznie zltozy¢ rezygnacje z udziatlu
W postepowaniu przetargu.

§ 6
Przetarg prowadzi Przewodniczacy Komisji.

Przetarg jest wazny bez wzgledu na liczbg uczestnikow, jezeli chociaz jeden
uczestnik zaoferowal co najmniej jedno postapienie, w kwocie nie mniejszej niz
2.000 zt, powyzej ceny wywolawczej.

Przetarg uwaza si¢ za zakonczony wynikiem negatywnym, jezeli zaden uczestnikow
przetargu nie zaoferowal postgpienia ponad ceng wywotawcza nieruchomosci oraz w
sytuaciji kiedy przetarg zostal prawidtowo ogtoszony i nikt do niego nie przystapil.



1.

Zarzad Spotdzielni Mieszkaniowej ,MURANOW” moze odwotaé ogloszony
przetarg bez podania przyczyny.

Przetarg odbywa si¢ w obecnosci oferentdw, w terminie i miejscu podanym w
ogloszeniu o przetargu.

Kazdy z uczestnikow przetargu zobowigzany jest przedtozy¢ Komisji:

1) dowdod wptaty wadium,

2) dokument stwierdzajacy tozsamos¢.

3) jezeli uczestnika przetargu zastgpuje inna osoba, winna ona przestawié
pelnomocnictwo z notarialnie poswiadczonymi podpisami.

Przetarg otwiera Przewodniczacy Komisji, przekazujac uczestnikom informacje o

lokalu, cen¢ wywotawcza, skutki uchylenia si¢ od zawarcia umowy o ustanowienie

prawa odrebnej wlasnosci lokalu i jego sprzedazy oraz podajac do wiadomosci
imiona i nazwiska osob, ktore wptacily wadium i zostaty dopuszczone do przetargu,

a ponadto:

1) Przewodniczacy Komisji informuje uczestnikow przetargu, ze po trzecim
wywolaniu najwyzszej zaoferowanej ceny dalsze postgpienia nie zostang
przyjete.

2) Uczestnicy przetargu zglaszaja ustnie kolejne postgpienia ceny, przy czym
pierwsze postgpienie powinno by¢ w kwocie nie mniejszej niz 2.000 zi,
a kolejne postgpienia w kwocie nie mniejszej niz 1.000 zt, do czasu trzykrotnego
wywolania.

3) Po ustaniu zglaszania postapien, Przewodniczacy Komisji wywotuje trzykrotnie
ostatnig, najwyzszga cen¢ i zamyka przetarg, a nast¢pnie oglasza imi¢ i nazwisko
lub nazwe osoby, ktdra przetarg wygrala.

§7
Protokot z przeprowadzanego przetargu zawiera w szczegolnosci informacje o:
1) terminie i miejscu przetargu,
2) oznaczeniu przedmiotu przetargu,

3) osobach dopuszczonych i niedopuszczonych do przetargu wraz z
uzasadnieniem,

4) rozstrzygnigciach podjetych przez Komisje wraz z uzasadnieniem,

5) najwyzszej cenie osiagnigtej w przetargu,

6) osobie (imi¢ i nazwisko) ustalonej jako nabywca lokalu wraz z adresem.

7) danych personalnych Komisji (imi¢ nazwisko).

Protokél z przeprowadzonego przetargu podpisuja: Przewodniczacy i1 wszyscy
pozostali cztonkowie Komisji.

Protok6t z przeprowadzonego przetargu stanowi podstawe do zawarcia umowy
ustanowienia prawa do lokalu.



§8

W terminie 6 tygodni od dnia rozstrzygnigcia przetargu nastapi zawarcie umowy,
pomiedzy Spoldzielnia Mieszkaniowa ..MURANOW” a osoba ustalong jako
nabywca, w miejscu i w terminie podanym w zawiadomieniu. Warunkiem zawarcia
umowy jest zaplata przez nabywcg pelnej ceny sprzedazy.

Jezeli osoba ustalona jako nabywca nie stawi si¢ bez usprawiedliwienia w miejscu
i w terminie podanym w zawiadomieniu Spétdzielnia Mieszkaniowa ,MURANOW”
moze odstapi¢ od zawarcia umowy, a wplacone wadium nie podlega zwrotowi.

Koszty sporzadzenia umowy ponosi nabywca (optaty notarialne, skarbowe i sgdowe).

§9

. Regulamin przetargu na nabycie prawa do lokalu mieszkalnego w zasobach
Spotdzielni Mieszkaniowe] .MURANOW” w Warszawie zostat uchwalony w dniu
26 wrzesnia 2011 roku Uchwata Nr 25/2011 Rady Nadzorczej. Zmiany do
Regulaminu zostalty uchwalone przez Rade Nadzorcza w dniu 21 lutego 2013 roku
Uchwatg Nr 05/2013 oraz w dniu 24 wrze$nia 2018 roku Uchwatg Nr 18/2018.

. Traci moc ,.Regulamin przetargu na nabycie prawa do lokalu mieszkalnego wolnego
w sensie prawnym, na zasadach spoéldzielczego prawa do lokalu oraz odrg¢bnej
wlasnosci lokalu w Spotdzielni Mieszkaniowej , MURANOW” uchwalony Uchwatg
Nr 24/2006 Rady Nadzorczej w dniu 14 grudnia 2004 roku.

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczaca Rady Nadzorczej
SM ,,MURANOW” SM ,M aow”
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Maria Dymowska Tamara Krawczyk



