izielnia Mieszkaniowa , Muranéw"
RADA NADZORCZA
00-162 Warszawa, ul. Dzielna 10
Tel. 0 22 831 3045

UCHWALA nr 07/2013

Rady Nadzorczej Spéldzielni Mieszkaniowej ,, MURANOW?”
z dnia 06 czerwca 2013 roku

w sprawie: zmiany Regulaminu tworzenia i gospodarowania funduszem
remontowym Spéldzielni Mieszkaniowej ,, MURANOW?”

Na podstaw1e § 65 ust. 1 pkt 13 Statutu Spotdzielni Mieszkaniowej
.MURANOW"” w Warszawie uchwalonego przez Zebranie Przedstawicieli w dniu
01 kwietnia 1996 roku z pdzniejszymi zmianami, Rada Nadzorcza postanawia:

§1
Uchwali¢ zmiany do Regulaminu tworzenia i gospodarowania funduszem
remontowym Spétdzielni Mieszkaniowej ,MURANOW w brzmieniu stanowiacym
zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaly. Pozostale postanowienia Regulaminu
pozostaja bez zmian.

§2
Zobowigza¢ Zarzad do przygotowania jednolitego tekstu Regulaminu w terminie
do dnia 10 czerwca 2013 roku.

§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjegcia.

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczqcy Rady Nadzorczej
SM ,, MURANOW” SM ,, MURANOW”
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Zalacznik nr 1

do Uchwaly nr 07/ 2013 Rady
Nadzorczej SM ,,MURAN()W” z dnia
06 czerwca 2013 roku

1. W § 3 ust 2 otrzymuje nowe brzmienie:

Srodki funduszu remontowego danej nieruchomosci przeznaczone s3 tylko na jej
potrzeby 1 wydatkowane na podstawie planu rzeczowego remontow zasobow

mieszkaniowych Spoétdzielni uchwalonego przez Rade Nadzorcza po zasiegnigciu opinii
Samorzadow.

2. W § 3 ust 4 otrzymuje nowe brzmienie:

Srodki finansowe, o ktérych mowa w ust. 3, sa dzielone na poszczegodlne nieruchomosci
w stosunku do udzialu ich powierzchni lokali mieszkalnych nalezacych do cztonkow
Spoétdzielni w tacznej powierzchni lokali mieszkalnych nalezacych do cztonkéw w calej
Spotdzielni.

3. W § 3a ust. 4 otrzymuje nowe brzmienie

Dofinansowanie o ktorym mowa w ust. 3 niniejszego paragrafu, jest stosowane w formie
czasowego przesunigcia srodkoéw finansowych z tego funduszu na fundusz remontowy
konkretnej nieruchomosci na n/wym. warunkach:

1) Remont stanowigcy przedmiot dofinansowania zostat ujety w zatwierdzonym uchwalg
Rady Nadzorczej planie remontéw na dany rok. Nie dotyczy awarii i robot
zagrazajacych bezpieczenstwu;

2) Decyzje o uruchomieniu dofinansowania i sposobie splaty podejmuje Rada Nadzorcza
w formie uchwaty na wniosek Zarzadu;

3) Minimalny udziat srodkéw wiasnych funduszu remontowego danej nieruchomosci nie
moze byé nizszy niz 10 % szacowanego kosztu robét. Nie dotyczy awarii i robot
zagrazajacych bezpieczenstwu.

4) Maksymalny okres zwrotu $rodkow finansowych na wspélny fundusz remontowy
wynosi 6 lat liczac od daty podjgcia uchwaty o ich przesunigciu na fundusz
remontowy danej nieruchomosci. W szczeg6lnie uzasadnionych przypadkach okres
zwrotu moze by¢ wydtuzony do 11 lat.

5) Warunkiem przyznania przez Rade Nadzorcza ponownego dofinansowania z funduszu
wspélnego jest zwrot w catosci wezesniej udzielonego dofinansowania, dotyczy to
réwniez przypadku kiedy to dofinansowanie dla danej nieruchomosci byto wynikiem
nadzwyczajnych okolicznosci w  szczegoélnosci takich jak: pozar, decyzja
administracyjna nakazujgca wykonanie okreslonych robét budowlanych.

4. W § 9 ust. 2 zdanie pierwsze otrzymuje nowe brzmienie:

Miesigczne stawki odpisow o ktorych mowa w ust. 1, sa okreslone w planie gospodarczo-
finansowym Spotdzielni na dany rok uchwalonym przez Rad¢ Nadzorcza Spotdzielni.

5. W § 10 ust. 3 otrzymuje nowe brzemienie:

Zwickszenie zakresu rzeczowego remontéw o roboty i ustugi nie ujete w planie
remontdw poszczegdlnych nieruchomosci, a przekraczajace utworzong rezerwg na
wydatki nieprzewidziane, wymaga akceptacji Rady Nadzorczej. Nie dotyczy to awarii
i robot zabezpieczajacych mienie Spotdzielni.

Sekretarz Rady Nadgorczej Przewodniczqgcy Rady Nadzorczej
SM ,, MU(RANOW” SM ,, MU. w”
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REGULAMIN

tworzenia i gospodarowania funduszem remontowym
Spéldzielni Mieszkaniowej ,, MURANOW?”
( tekst jednolity uwzgledniajgcy zmiany wprowadzone Uchwalg Nr 20/2009 Rady Nadzorczej

z dnia 15 paZdziernika 2009 roku, Uchwalq Nr 05/2011 Rady Nadzorczej z dnia 18 kwietnia
2011 roku oraz Uchwatg nr 07/2013 Rady Nadzorczej z dnia 06 czerwca 2013 roku)

§ 1
Spoldzielnia tworzy fundusz na remonty wlasnych zasobéw mieszkaniowych i lokali
stanowigcych odrebng wiasnos¢ na podstawie art. 6 ust. 3 ustawy z dnia 15 grudnia 2000
roku o spétdzielniach mieszkaniowych (Dz. U. z 2003 r. Nr 119, poz. 1116 z p6zniejszymi
zmianami) i postanowien Statutu.
§2
1. Fundusz remontowy jest tworzony z odpisdw od lokali mieszkalnych, ktore obcigzaja
koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi.

2. Fundusz remontowy jest zasilany rdéwniez, na podstawie uchwaly Walnego
Zgromadzenia, srodkami finansowymi z podziatu nadwyzki wplywéw nad poniesionymi
kosztami z whasnej dziatalnosci gospodarczej Spotdzielni.

3. Fundusz remontowy moze by¢ zasilany z takich zrodetl przychodu jak:

1) kwot potrgconych wykonawcom robdt remontowych z tytutu wad, usterek i kar
umownych,

2) uzyskanych przez Spotdzielni¢ odszkodowan ubezpieczeniowych z tytulu szkod
powstalych w zasobach mieszkaniowych,

3) dobrowolnych wptat na fundusz remontowy.

4) kredytu bankowego, pozyczek zaciagnigtych na sfinansowanie kosztow remontu
zasobow mieszkaniowych

5) pozostatych nie wymienionych wyzej.

§3
1. Tworzy sie fundusz remontowy odrgbnie dla kazdej nieruchomosci.

2. Srodki funduszu remontowego danej nieruchomo$ci przeznaczone s3 tylko na jej
potrzeby i wydatkowane na podstawie planu rzeczowego remontow zasobow
mieszkaniowych Spotdzielni uchwalonego przez Rade Nadzorcza po zasiggnigciu opinii
Samorzadow.

3. Indywidualne fundusze remontowe nieruchomosci sa zasilane srodkami finansowymi
z dochodu osiagnictego na dziatalno$ci gospodarczej Spoéldzielni, a wysokos¢
dofinansowania na dany rok jest ustalana w wysokosci 2/3 dochodu na dziatalnosci
gospodarczej Spotdzielni osiggnietego w roku poprzednim.

4. Srodki finansowe, o ktorych mowa w ust. 3, sa dzielone na poszczegolne nieruchomosci
w stosunku do udziatu ich powierzchni lokali mieszkalnych nalezacych do cztonkow
Spotdzielni w tacznej powierzchni lokali mieszkalnych nalezacych do cztonkéw w cale]
Spotdzielni.

Regulamin tworzenia i gospodarowania funduszem remontowym w Spotdzielni Mieszkaniowej
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§ 3a

. Srodki 'ﬁnansowe zgromadzone na funduszu remontowym do dnia 28 lutego 2009 roku
stanowig fundusz remontowy wspdlny Spéidzielni.

. Wspoélny fundusz remontowy jest zasilany $rodkami finansowymi z podzialu nadwyzki

wplyw6w nad poniesionymi kosztami z wilasnej dziatalnosci gospodarczej Spoétdzielni,
a wysoko$¢ dofinansowania na dany rok jest ustalana w wysokosci 1/3 dochodu
na dzialalno$ci gospodarczej Spétdzielni osiagnigtego w roku poprzednim.

. Srodki z funduszu remontowego wspdlnego sa wykorzystywane na dofinansowanie

rc?montow, awarii i robOt zagrazajacych bezpieczenstwu w poszczeg6lnych
nieruchomosciach.

. Dofinansowanie o ktérym mowa w ust. 3 niniejszego paragrafu, jest stosowane w formie
czasowego przesunigcia srodkow finansowych z tego funduszu na fundusz remontowy
konkretnej nieruchomosci na n/wym. warunkach:

1) Remont stanowigcy przedmiot dofinansowania zostal ujety w zatwierdzonym
uchwata Rady Nadzorczej planie remontéw na dany rok. Nie dotyczy awarii i robot
zagrazajacych bezpieczenstwu;

2) Decyzje o uruchomieniu dofinansowania i sposobie splaty podejmuje Rada
Nadzorcza w formie uchwaly na wniosek Zarzadu,

3) Minimalny udzial $rodkéw wiasnych funduszu remontowego danej nieruchomosci
nie moze by¢ nizszy niz 10 % szacowanego kosztu robot. Nie dotyczy awarii i rob6t
zagrazajacych bezpieczenstwu.

4) Maksymalny okres zwrotu érodkéw finansowych na wspolny fundusz remontowy
wynosi 6 lat liczac od daty podjecia uchwaty o ich przesuni¢ciu na fundusz
remontowy danej nieruchomosci. W szczegblnie uzasadnionych przypadkach okres
zwrotu moze by¢ wydtuzony do 11 lat.

5) Warunkiem przyznania przez Rade Nadzorczg ponownego dofinansowania z
funduszu wspélnego jest zwrot w catosci wezesniej udzielonego dofinansowania,
dotyczy to rowniez przypadku kiedy to dofinansowanie dla danej nieruchomosci bylo
wynikiem nadzwyczajnych okolicznosci w szczegdlnosci takich jak: pozar, decyzja
administracyjna nakazujaca wykonanie okreslonych robot budowlanych.

_ Dofinansowania ze wspdlnego funduszu remontowego, W danym roku, nie moga by¢
wyzsze od stanu srodkow tego funduszu oraz planowanych w danym okresie Zwrotow
érodk6w finansowych z nieruchomosci, ktére uzyskaty dofinansowania.
. Od $rodkéw czasowo przesunigtych ze wspolnego funduszu remontowego nie
przystuguja odsetki.
§ 4
. Wplaty na fundusz remontowy 53 dokonywane przez:
1) czlonkoéw Spotdzielni, ktorym przystuguje spotdzielcze prawo do lokalu lub prawo
odrebnej whasnosci,
2) osoby niebgdace cztonkami Spotdzielni, ktorym przyshuguje spotdzielcze prawo
do lokalu lub prawo odrgbnej wlasnosci,

Regulamin tworzenia i gospodarowania funduszem remontowym w Spotdzielni Mieszkaniowej
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Osoby wymienione w ust. 1 wnosza miesigczne wplaty na fundusz remontowy

w wysokosci okreslonej w rocznym planie gospodarczo finansowym uchwalonym przez
Rade¢ Nadzorcza.

. Odpisy na fundusz remontowy od lokali mieszkalnych stanowigcych mienie Spotdzielni

oddanych w najem sg uwzgledniane w czynszu i odprowadzane w wysokosci, o ktorej
mowa w ust. 2.

Wplaty na fundusz remontowy wnoszone sa w terminie okreslonym w Statucie
Spotdzielni dla wnoszenia optat na pokrycie wydatkow zwigzanych z eksploatacja
i utrzymaniem nieruchomosci.

. Srodki funduszu sa gromadzone na wspolnym rachunku i wydawane na poszczegdlne

nieruchomosci na podstawie planu wydatkéw remontowych uchwalonego przez Rade
Nadzorczg.

Spoldzielnia prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci ewidencj¢ wpltywow
1 wydatkow funduszu remontowego.

§5

Ze srodkow funduszu remontowego poszczeg6élnych nieruchomosci finansowane sg roboty
objete planem, a w szczegdlnosci:

I
2,

remonty zasobow mieszkaniowych

remonty budowli zwigzanych z zasobami mieszkaniowymi (drogi, ulice, place, przylacza
wodno-kanalizacyjne i deszczowe, o$wietlenie terenu),

odtworzenie terenow zielonych i placow zabaw,

wyplate dla Ubezpieczycieli z tytutu regresow za wyplacone kwoty odszkodowan dla
cztonkéw Spotdzielni,

splate kredytow bankowych zaciagnigtych na remonty zasobow mieszkaniowych,

finansowanie zakupu $rodkow trwatych zaliczanych do zasobéw mieszkaniowych oraz
shuzacych dla dziatalno$ci eksploatacyjnej i remontowej zasobéw mieszkaniowych,

inne wydatki objete planem remontow zatwierdzonym przez Rade Nadzorcza.

§ 6

Ze srodkow funduszu remontowego nie moga by¢ finansowane:

1.
2
3.

konserwacje, roczne przeglady okresowe.
remonty i ulepszenia srodkéw trwatych nie zaliczanych do zasobéw mieszkaniowych.

naprawy i remonty obcigzajace uzytkownikéw lokali, wynikajace z obowigzkoéw
czlonkéw w zakresie napraw i remontow wewnatrz lokali okreslonych w Statucie
i regulaminach wewnetrznych Spoétdzielni.

trwale ulepszenie (unowocze$nienie) istniejagcego budynku lub lokalu przez co zwigksza
sie jego warto$¢ uzytkows.

Regulamin tworzenia i gospodarowania funduszem remontowym w Spotdzielni Mieszkaniowe;j
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§7

. Wysok.osc ’wydatkow na cele remontowe na poszczegélne nieruchomosci powinny
odpowiada¢ wptywom.

. Wieksze, czasowe zaangazowanie S$rodkéow finansowych na remonty w danej

meruchf)mo.s’ci niz plagowane wplywy na fundusz remontowy jest dopuszczalne pod
warunkiem ich uzyskania ze wspdélnego funduszu remontowego.

. Biezacy deficyt pomigdzy wptywami na fundusz remontowy, a ponoszonymi Kosztami

bedzie finansowany do wysokosci wynikajacych z rocznego planu z wolnych srodkoéw
finansowych.

. Nie wykorzystane $rodki funduszu remontowego przechodza na rok nastgpny,
przekroczenie wydatkow z funduszu zwigksza koszty dziatalnosci remontowej w roku

nastepnym, chyba ze uchwala o czasowym przesunigciu Srodkow finansowych
z wspblnego funduszu remontowego stanowi inaczej.

§8

. Koszty robét remontowych w budynku mieszkalno-ustugowym, ktore dotycza jego
czesci wspolnej, sg rozliczane na czgs¢ mieszkalng i cze$¢ uzytkowa wg ich udziatu
w powierzchni uzytkowej budynku.

. Ustalony w w/wym. sposob koszt remontu obcigzajacy cze$¢ mieszkalng budynku jest
finansowany z funduszu remontowego. Natomiast koszt remontu przypadajacy na jego
cze$¢ uzytkowa obcigza bezposrednio koszty dziatalno$ci gospodarczej Spoétdzielni.

§9

. Wysoko$¢ miesigcznych stawek odpisu na fundusz remontowy poszczegdlnych
nieruchomosci - naliczonych w ramach optat za uzywanie lokali mieszkalnych - powinna
uwzglednia¢ wielkos¢ faktycznych potrzeb w zakresie remontéw niezbgdnych do
utrzymania zasobow mieszkaniowych nieruchomosci w nalezytym stanie technicznym,

. Miesigczne stawki odpisow o ktérych mowa w ust. 1, sa okreslone w planie gospodarczo-
finansowym Spoltdzielni na dany rok uchwalonym przez Rad¢ Nadzorcza Spotdzielni.
Stawki odpiséw na poszczegolne nieruchomosci moga byé zréznicowane i zmieniane
w trakcie roku przez Radg¢ Nadzorczg na wniosek Zarzadu.

§ 10

. Srodkami funduszu remontowego okre$lonymi w uchwalonym przez Rade Nadzorczg

rocznym planie dysponuje Zarzad w ramach czynnosci zwyklego zarzadu (art. 22 ust.1

ustawy o whasnosci lokali z dnia 24 czerwca 1994 roku — tekst jednolity D.U. z 2000 roku

Nr 80,poz 903 z p6zniejszymi zmianami).

. W planie remontow tworzy sie rezerwe na roboty nieprzewidziane.

. Zwickszenie zakresu IzeCzZOwego remontéw o roboty i uslugi nie ujete W planie
remontéw poszczegdlnych nieruchomosci, a przekraczajace Utworzong rezerwg na

wydatki nieprzewidziane, wymaga akceptacji Rady Nadzorczej. Nie dotyczy to awarii
i robot zabezpieczajacych mienie Spotdzielni.

Regulamin tworzenia i gospodarowania funduszem remontowym W Spotdzielni Mieszkaniowej
L,MURANOW”

- 4 -



4. Zarzad prowadzi rejestr zawartych uméw na roboty remontowe zawierajacy m.in.:
wykonawcg robot, wartos¢ robot, termin wykonania, kwoty zabezpieczenia nalezytego
wykonania robot, daty koncowego odbioru robot.

5. Zarzad zobowiazany jest przedklada¢ Radzie Nadzorczej, w terminie 45 dni po
zakonczeniu kazdego kwartalu, sprawozdanie z wykonania rzeczowo - finansowego
planu remontow.

§11

Roboty remontowe rozpoczete w 2008 roku, a nie zakonczone do daty wejscia w zycie
niniejszego Regulaminu tj. do dnia 01 marca 2009 roku finansowane beda do ich
zakonczenia ze Srodkéw zgromadzonych na funduszu remontowym wspolnym o ktorym
mowa w § 3 ust. 2 niniejszego Regulaminu

§12
1. Regulamin niniejszy wchodzi w zycie z dniem 01 marca 2009 roku.

2. Regulamin zostal uchwalony przez Rade¢ Nadzorcza w dniu 12 lutego Uchwalg Nr 02/
2009 i zmieniony Uchwata nr 20/2009 z dnia 15 pazdziernika 2009 roku, Uchwalg Nr
05/2011 z dnia 18 kwietnia 2011 roku oraz Uchwatg Nr 07/2013 z dnia 06 czerwca 2013
roku.

3. Z dniem 01 marca 2009 roku traci moc Uchwata Nr 13/2006 Rady Nadzorczej z dnia 18
wrzesnia 2006 roku w sprawie uchwalenia Regulamin tworzenia i gospodarowania
funduszem remontowym z poOzniejszymi zmianami wprowadzonymi Uchwalg Nr
19/2006 z dnia 12 pazdziernika 2006 roku.

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczqgcy Rad_y Nadzorczej
SM ,, MURANOW” SM , MURANOW”
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Pawel Skalimowski Andrzej Przybycin
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