Stdzielnia Mieszkaniowa ,,Muranow"
RADA NADZORCZA

00-162 Warszawa, ul. Dzielna 10
Tel. 022 831 3045

UCHWALA nr 28/2011

Rady Nadzorczej Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Muranow”
z dnia 27 pazdziernika 2011 roku

W sprawie: Regulaminu wynajmu lokali mieszkalnych w Spoldzielni
Mieszkaniowej ,, MURANOW” w Warszawie.

Na podstawie § 65 ust. 1 pkt 13 Statutu Spétdzielni Mieszkaniowej ,, MURANOW”
w Warszawie uchwalonego przez Zebranie Przedstawicieli w dniu 01 kwietnia 1996 roku
z pozniejszymi zmianami, Rada Nadzorcza postanawia:

§1
Uchwali¢ Regulamin wynajmu lokali mieszkalnych w Spoldzielni Mieszkaniowej

.MURANOW” w Warszawie, w brzmieniu stanowiacym zatacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty.

§2
Traci moc ,,Regulamin wynajmu lokali mieszkalnych w Spoéldzielni Mieszkaniowej

.MURANOW” w Warszawie uchwalony Uchwala Nr 10/2004 Rady Nadzorczej w dniu 29
marca 2004 roku.

§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgcia.
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Zalacznik nr 1

do Uchwaly nr 28 / 2011 Rady Nadzorczej
Spéldzielni Mieszkaniowej ,, MURANOW”
z dnia 27 pazdziernika 2011 roku

REGULAMIN

wynajmu lokali mieszkalnych w Spoldzielni Mieszkaniowej
,,MURANOW” w Warszawie.

Postanowienia ogolne.

§1

Regulamin zostal opracowany na podstawie

1.

Ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 roku Prawo Spotdzielcze (tekst jednolity Dz. U. z 2003
r. Nr 188 z.1848 z p6zniejszymi zmianami);

Ustawy z dnia 15.grudnia 2000 roku o spoldzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity
Dz. U.z2003 r. nr 119 poz.1116 z pdzniejszymi zmianami.);

Ustawy z 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow i mieszkaniowym zasobie
gminy (tekst jednolity Dz. U. z 2005 r. Nr 31 poz.266 z pdzniejszymi zmianami);

Ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 roku - Kodeks Cywilny z p6zniejszymi zmianami
Statutu Spétdzielni Mieszkaniowej ,, MURANOW” w Warszawie.

§2
Najemcami lokali mieszkalnych sg czlonkowie i inne osoby, ktérzy wynajmujq lokale
na podstawie umowy oraz dozorcy w czasie trwania stosunku pracy w Spoétdzielni.

Najemcami lokali mieszkalnych mogg by¢ czlonkowie Spoétdzielni oraz inne osoby
fizyczne, ktére nabyly prawo do lokalu zamiennego.

Prawa i obowiazki najemcow, wysokos¢ czynszu i innych optat, termin najmu okreslaja
postanowienia umowy, ktdrg zawiera z najemca Zarzad Spotdzielni.

§3
Optaty, o ktorych mowa w § 2 ust. 3, powinny by¢ wnoszone co miesigc z gory do dnia
10 kazdego miesiaca.
Od niezaptaconych w terminie naleznosci z tytulu optat, Spétdzielnia pobiera odsetki
ustawowe, natomiast od najemcOéw bedacych czionkami Spoétdzielni, w wysokosci
odpowiadajacej 50 % odsetek ustawowych.
Najemca nie moze potraca¢ swoich naleznosci od Spotdzielni z jej wierzytelnosci
wynikajacych z optat za uzywanie lokalu.

§4
Najemca jest obowigzany utrzymywaé lokal i pomieszczenia do niego przynalezne
we wlasciwym stanie technicznym i sanitarnym oraz przestrzega¢ przepisow Regulaminu
uzywania lokali w zasobach Spotdzielni Mieszkaniowej ,, MURANOW” w Warszawie
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1 Regulaminu porzadku domowego oraz zasad wspoizycia mieszkancow w zasobach
Spotdzielni Mieszkaniowe;j ,MURANOW” w Warszawie.

Obowiazki najemcy w zakresie dokonywania napraw, konserwacji i remontow sa
okreslone w umowie zgodnie z postanowieniami Regulaminu uzywania lokali
w zasobach Spoldzielni Mieszkaniowej , MURANOW” w Warszawie.

Poza naprawami, o ktéorych mowa w ust. 2, najemca obowigzany jest do naprawienia
szkod powstatych z jego winy. Odpowiedzialnos¢ najemcy i pelnoletnich osob stale
z nim zamieszkujacych za powstata szkodg jest solidarna.

§5
Przed wydaniem lokalu mieszkalnego najemcy, strony (Spoétdzielnia i najemca)
sporzadzajq protokot, w ktorym okreslajg stan techniczny i stopien zuzycia znajdujacych
si¢ w nim urzadzen. Protokot stanowi podstawe rozliczen przy zwrocie lokalu.
Najemca moze wprowadza¢ w lokalu ulepszenia tylko za zgoda Spétdzielni i na
podstawie pisemnych ustalen okreslajacych sposob rozliczenia z tego tytutu.

Po zakonczeniu najmu najemca obowigzany jest odnowi¢ lokal i dokonaé¢ obcigzajacych
€0 napraw.

§6
Najpézniej] w dniu zawarcia umowy najemca zobowigzany jest do wniesienia kaucji
bedacej zabezpieczeniem naleznosci w stosunku do Spoétdzielni. Wysokos¢ kaucji
odpowiada 12-krotnosci miesigcznej petnej optaty za lokal (czynsz plus optaty niezalezne
od Spotdzielni) obowiazujacej w dniu zawarcia umowy.
Kaucja podlega zwrotowi w ciggu miesiaca od dnia opuszczenia i oproznienia lokalu
przez najemce. Zwaloryzowana kaucja odpowiada 12-krotnosci miesi¢cznej petnej optaty
za lokal obowigzujacej w dniu jej zwrotu.

Zasady wynajmowania lokali mieszkalnych dozorcom (gospodarzom
budynkow).

§7
Lokale mieszkalne w budynkach Spétdzielni Mieszkaniowej ,,MURANOW” moga by¢
wynajmowane na podstawie zawieranych umow najmu dozorcom zatrudnionym w
pelnym wymiarze czasu pracy, nie wczesniej niz po roku pracy.
Decyzje o zawarciu umowy lokalu mieszkalnego z dozorca (gospodarzem) budynku
podejmuje Zarzad po zasiggnig¢ciu opinii Rady Nadzorczej.
Umowa najmu, o ktorej mowa w ust. 1, zostaje zawarta wylacznie na czas trwania
stosunku pracy na stanowisku dozorcy.
Najemcy (dozorcy), ktorzy mieli zawarte umowy najmu przed wejsciem w zycie ustawy
z dnia 02 lipca 1994 roku o najmie lokali mieszkalnych i dodatkach mieszkaniowych
(Dz. U. z 1998 r. nr 120, poz. 787 z p6zniejszymi zmianami), i z ktorymi rozwigzano
stosunek pracy w zwiazku z przejsciem na emeryturg, przystuguje prawo do zawarcia
umowy najmu tego lokalu badz ustanowienia odrebnej wtasnosci do zajmowanego lokalu
mieszkalnego.
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W przypadku wygasnigcia lub rozwigzania umowy o prace bez wzgledu na sposob jej
zakonczenia, wygasa tytul prawny do lokalu. W takim przypadku dozorca i osoby
wspoélnie z nim zamieszkale obowigzane sg do opuszczenia lokalu w terminie trzech
miesi¢cy od zakonczenia stosunku pracy.

Za okres bezumownego korzystania z lokalu dozorca zobowiazany jest optacaé
odszkodowanie w wysokosci odpowiadajacej dotychczas wnoszonym miesigcznym
optatom czynszowym.

Spotdzielnia nie jest zobowigzana do zawierania nowych umdéw najmu lokali
mieszkalnych w przypadku zawierania uméw o pracg z dozorcami.

§8
Najemcy nie przystuguje prawo do lokalu zamiennego. W przypadku nie oproznienia
1 opuszczenia lokalu w terminie, o ktérym mowa w § 7 ust. 5, Spotdzielnia wystapi
niezwlocznie o eksmisje.

Postanowienia ust. 1 maja zastosowanie do matzonka i osob bliskich, ktore pozostaty
w lokalu mieszkalnym po $mierci najemcy zmartego w czasie stosunku pracy.

Postanowienia koncowe
§9

W sprawach nieuregulowanych niniejszym Regulaminem obowigzuja, przepisy Ustawy
z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow i mieszkaniowym zasobie gminy
oraz przepisy Kodeksu Cywilnego i Statutu Spétdzielni.

Regulamin wynajmu lokali mieszkalnych w Spotdzielni Mieszkaniowej ,,MURANOW”
w Warszawie zostal uchwalony w dniu 27 pazdziernika 2011 roku Uchwalg Nr 28/2011
Rady Nadzorcze;.

Traci moc ,,Regulamin wynajmu lokali mieszkalnych w Spoétdzielni Mieszkaniowej
,,MURANOW” w Warszawie uchwalony Uchwata Nr 10/2004 Rady Nadzorczej w dniu
29 marca 2004 roku.
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