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Uchwalanr 09/2019

Rady Nadzorczej Spoldzielni Mieszkaniowej ~MURANOW”

z dnia 25 marca 2019 roku

w sprawie: Regulaminu wynajmowania i uzytkowania garazy oraz boksow

w Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Muranow” w Warszawie

§1

Rada Nadzorcza, na wniosek Zarzadu, dziatajac na podstawie § 65 ust. 1 pkt 13)
Statutu, uchwala Regulamin wynajmowania i uzytkowania garazy oraz boksow w
Spotdzielni  Mieszkaniowe] JMURANOW” w Warszawie w brzmieniu
stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaly.

§2
1. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

2. Z dniem podjecia niniejszej uchwaly traci moc Uchwata nr 30/2005 Rady
Nadzorczej z dnia 21 lipca 2005 roku.

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczaca Rady Nadzorczej
SM .. Muranow” SM .. Mur

....................................................
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Zalgceznik do Uchwaly nr 09/2019
Rady Nadzorczej z dnia 25.03.2019 roku.

REGULAMIN

wynajmowania i uzytkowania garazy oraz boksow

w Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Muranow”

Postanowienia ogolne

§ 1

Garaze 1 boksy stanowigce majatek Spoldzielni sa wynajmowane na podstawie
umowy najmu na czas okreslony wedhug wzoru umowy dolaczonej do niniejszego
Regulaminu. Podstawowym okresem na ktory zawicrana jest umowa najmu jest
okres pieciu lat, jednakze na wniosek najemey umowa moze zostaé zawarta na czas
okreslony krotszy niz pigé lat. Umowa nie moze by¢ zawarta na okres dluzszy niz
pic¢ lat. Warunki rozwigzania umowy najmu garazu lub boksu sa kazdorazowo
okreslane w zawicranej umowie.

Uprawnienie do zawarcia umowy najmu garazu lub boksu garazowego przystuguje,
w pierwsze] kolejnosci, czionkom Spoldzielni oraz malzonkom czlonkow
Spoldzielni, przy czym czlonek Spoétdzielni lub matzonek czlonka Spotdzielni moze
zawrze (posiada¢ obowigzujaca) maksymalnie jedna umowe najmu garazu lub/i
boksu.

Jezeli w dalszej czesci niniejszego Regulaminu jest mowa o czfonku Spoldzielni lub
czlonkach Spoldzielni nalezy przez to rozumie¢ odpowiednio malzonka czlonka
Spoldzielni Tub matzonkow czltonkow Spoldzielni.

W przypadku braku zainteresowania najmem garazy lub bokséw ze strony czlonkoéw
Spotdzielni, garaze 1 boksy garazowe moga by¢ wynajmowane, zgodnie ze Statutem
Spoldzielni, na zasadach komercyjnych (po cenach wolnorynkowych) osobom
tizycznym 1 prawnym innym niz czlonkowie Spoldzielni.

Zasady wynajmowania i uzytkowania garazy

§ 2
Spoldzielnia prowadzi rejestr czlonkow Spoldzielni oczekujacych na najem garazy.
Podstawa do umieszczenia czlonka Spotdzielni w rejestrze oczekujacych na najem
garazu jest zlozenie przez zainteresowanego najmem wniosku w formie pisemnec;.
Whnioski sa rejestrowane przez Spotdzielnie wedtug kolejnoscet daty ich ztozenia.
Warunkiem umieszczenia czlonka Spoldzielni w rejestrze  oczekujacych  jest
posiadanie przez niego lub jego malzonka samochodu, udokumentowane waznym
dowodem rejestracyjnym.
Prawo najmu garazu przystuguje cztonkowi Spoldzielni w kolejnosei wynikajacej z
rejestru czlonkow, o czym czlonek jest poinformowany przez Spotdzielnie w formie
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pisemnej lub jezeli wskaze taka forme¢ korespondencji - za posrednictwem poczty
elektronicznej.

Spoldzielnia ma prawo do weryfikacji raz na rok rejestru czlonkow Spotdzielni
oczekujacych na najem garazy. Czlonek Spoéldzielni wpisany do rejestru
oczekujacych jest wykreslany przez Spoldzielnie z listy oczekujacych w przypadku
zaistnienia jednej z ponizszych okolicznosci:

1) oczekujaecy nie odpowiada na kierowane do niego przez Spoldzielni¢ pisma
dotyczace weryfikaciji listy 0sob oczekujgeych,

2) zespoly garazowe wskazane we wniosku oczekujacego czlonka Spotdzielni sa
wolne, a oczekujacy nie zawarl umowy najmu garazu w terminie dwoch tygodni
od dnia otrzymania przez nicgo od Spoldzielni informacji o mozliwosel
zawarcia tej umowy,

3) oczekujacy nie zamieszkuje w nieruchomos$ciach zarzadzanych przez
Spoldzielnie,

4) oczekujaey zmarl, a wspolmatzonek oczekujacego nie jest zainteresowany
najmem garazu,

§3
Zawarcie umowy najmu garazu zarowno z czlonkami Spoldzielni, jak 1 z osobami, o
ktorych mowa w § 1 ust. 4 nast¢puje na podstawie decyzji Zarzadu Spoldzielni.
Oddajac  garaz w najem Zarzad Spodldzielni kieruje si¢ zasadami okreslonymi w
Regulaminie.
Warunkiem zawarcia umowy najmu garazu jest:

1) posiadanie przez zainteresowanego najmem garazu, samochodu, ktorego jest
on wilascicielem lub wspotwlascicielem, przy czym fakt ten powinien byc
potwierdzony waznym dowodem rejestracyjnym;

2) brak zaleglosci w oplatach eksploatacyjnych 1 czynszowych (dotyczy oséb
posiadajacych lokale lub zamieszkujgcych w nieruchomosciach zarzadzanych
przez Spotdzielnig).

Przed oddaniem garazu w najem Spoldzielnia i najemca sporzadzaja protokot
przekazania lokalu, w ktorym okreslajg stan techniczny garazu. Protokél stanowi
podstawe do rozliczen przy zwrocie garazu po zakonczeniu najmu.

W przypadku smierci czlonka Spoldzielni posiadajacego umowe najmu garazu, jego
wspolmatzonek moze wstapic w prawa najmu dotychczasowego najemcy na
warunkach okreslonych w tej umowie pod warunkiem spelnienia wymagan
okreslonych w niniejszym Regulaminie.

Spotdzielnia ma prawo weryfikowa¢ uprawnienia najemcow do najmu garazy w
kazdym czasie trwania umowy najmu. W przypadku gdy najemca w trakcie trwania
najmu przestal speinia¢ warunki okreslone w ust. 2, Spéldziclnia jest uprawniona do
rozwigzania z takim najemca umowy najmu bez wypowiedzenia.

§4
Przedmiot najmu, prawa i obowigzki najemcy, okres najmu, wysokos¢ czynszu
1 innych oplat okresla umowa, ktora Spoldzielnia zawiera z najemca.

Regulamin wynajmowania 1 uzytkowania garazy oraz boksow w Spoldzielni
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Czynsz i optaty. o ktorych mowa w ust. 1., powinny by¢ wnoszone co miesiac z gory
do 10-go dnia kazdego miesigca.

Od niezaptaconych w terminie naleznosci 7z tytutu czynszu i optat Spoldzielnia
pobiera odsctki ustawowe za opdznienie (art. 481 ke).

Najemca nie moze potraca¢ swoich wierzytelnosci wzgledem Spoldzielni z
wierzytelnoSciami Spoldzielni wzgledem najemcy 7z tytulu najmu garazu.

§5

Przed zawarciem umowy zainteresowany najmem garazu zobowigzany jest do
wniesienia kaucji begdacej zabezpieczeniem naleznosci czynszowych. Wysokosc
kaucji odpowiada trzykrotnosci miesi¢cznej pelnej oplaty za najem garazu
obowiazujacej w dniu zawarcia umowy.

Kaucja, w nominalnej wysokosci, podlega zwrotowi na rzecz najemcy w terminie
miesigca od dnia zwrotu garazu Spotdzielni.

§6
Najemca moze wprowadzi¢ w garazu ulepszenia tylko za uprzednig pisemng zgoda

Spoldzielni. Naklady tinansowe poniesione przez najemeg na przedmiot najmu nie
podlegaja zwrotowi.

Najemca nie moze podnaja¢ garazu, ani odda¢ go do korzystania osobom trzecim
pod jakimkolwiek innym tytulem odplatnym lub nieodplatnym.

Najemcy nie wolno instalowa¢ w garazu grzejnikoéw elektrycznych ani innych
urzadzen elektrycznych. W garazu nie wolno rowniez przechowywac¢ materialow
tatwopalnych (niebezpiecznych), zracych lub cuchnacych.

Najemca jest zobowigzany do utrzymywania garazu w nalezytym stanie
estetycznym, technicznym 1 sanitarnym.

Do obowiazkow najemcy nalezy dokonywanie drobnych napraw (w tym zamki,
zasuwy) oraz malowanie Scian i sufitow.

Na zadanie Spoldzielni najemca garazu jest obowigzany udostepni¢ garaz w celu
przeprowadzenia kontroli prawidlowosci uzytkowania 1 stanu garazu oraz
przeprowadzenia wymaganych przepisami prawa okresowych przegladéw stanu
technicznego.

Najemca garazu zobowigzany jest niezwlocznie udostepni¢ garaz odpowiednim
stluzbom zawsze gdy okaze si¢ to niezbedne do przeprowadzenia remontu lub
usunig¢eia awarii,

Najemeca nie moze korzystat z przedmiotu najmu w sposob ucigzliwy dla
uzytkownikow pozostalych garazy lub boksow.

Do obowiazkow Spoldzielni nalezy dokonywanie w garazu napraw:
1) pokrycia dachowego,
2) rynien, rur spustowych,
3) drzwi,

4) Scian zewngtrznych,

Regulamin wynajmowania i uzytkowania garazy oraz boksow w Spotdzielni
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5) instalacji elektrycznej.

Po zakonczeniu umowy najmu uzytkownik garazu zobowigzany jest do oproznienia
garazu i zwrotu go Spotdzielni najpoznicj w dniu rozwiazania lub wygasnigcia
umowy najmu. Uzytkownik zobowigzany jest zwrOcié garaz w  stanie
niepogorszonym w stosunku do stanu garazu z dnia jego obje¢cia oraz do odnowienia
garazu 1 dokonaniu napraw obcigzajacych uzytkownika.

§7
Spoldzielnia moze rozwigza¢ umow¢ najmu garazu bez wypowiedzenia w
nastepujacych przypadkach:

1) zalegania przez najemce w oplatach za uzytkowanie garazu przez okres powyzej
trzech miesiecy,

2) uzytkowania garazu niezgodnie 7 jego przeznaczeniem,

3) nieprzestrzegania przez najemce zasad 1 obowiazkéw okreslonych w niniejszym
Regulaminie,

4) nieprzedtozenia przez najemcg, na zadanie Spoéldzielni, waznego dowodu
rejestracyjnego samochodu,

5) oddanie przez najemeg osobie trzeciej garazu do korzystania,
6) jesli najemca przestal spetnia¢ warunki okreslone w § 3 ust. 2.

Umowa najmu garazu moze zosta¢ w kazdym czasie rozwigzania przez Spotdzielnig
bez wypowiedzenia z przyczyn niezaleznych od Spoéldzielni a zwigzanych ze
sposobem zagospodarowania przedmiotu najmu. W tej sytuacji najemecy nie
przystuguje wzgledem Spoldzielni zadne roszezenie o odszkodowanie z tytutu
rozwiazania umowy. W przypadku rozwigzania umowy w okolicznosciach
wskazanych w niniejszym ustepie, najemcy bedacemu czionkiem Spotdzielni
przystuguje prawo zadania o umieszczenie go w rejestrze cztonkéw Spoltdzielni
oczekujacych na najem garazu w pierwszej kolejnosci. Kolejnos¢ jest ustalana
wedlug okresu najmu utraconego garazu.

Najemca moze rozwigza¢ umowe¢ najmu garazu bez wypowiedzenia w przypadku
gdy dalszy najem bylby dla niego bezcelowy.

I1I. Zasadv wynajmowania i uzvtkowania boksow.

1.
2

8

4.

§ 8
Spoldzielnia prowadzi rejestr cztonkow Spotdzielni oczekujacych na najem boksow.
Podstawa do umieszczenia cztonka Spotdzielni w rejestrze oczekujgeych na najem
boksu jest ztozenic przez zainteresowanego najmem wniosku w formie pisemnej.
Whnioski sg rejestrowane przez Spoldzielnie wedlug kolejnosci daty ich zlozenia.
Warunkiem umieszczenia czlonka Spoldzielni w rejestrze  oczekujacych  jest
posiadanie przez niego lub jego malzonka motocykla, udokumentowane waznym
dowodem rejestracyjnym.
Prawo najmu boksu przystuguje czlonkowi Spoldzielni w kolejnosci wynikajacej z
rejestru cztonkow, o czym cztonek jest poinformowany przez Spoldzielnie w formie
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pisemnej lub jezeli wskaze taka forme korespondencji - za posrednictwem poczty
elektroniczne;j.

Spotdzielnia ma prawo do weryfikacji raz na rok rejestru czlonkéw Spotdzielni
oczekujacych na najem boksow. Czlonek Spoéldzielni wpisany do rejestru
oczekujacych jest wykreslany przez Spotdzielnie z listy oczekujacych w przypadku
zaistnienia jednej z ponizszych okolicznosci:

1) oczekujaey nie odpowiada na kierowane do niego przez Spoldzielnie pisma
dotyczace werytikacji listy 0sob oczekujacych,

2) zespoly garazowe wskazane we wniosku oczekujacego czlonka Spotdzielni sa
wolne, a oczekujgey nie zawarl umowy najmu boksu w terminie dwach tygodni
od dnia otrzymania przez niego od Spoldzielni informacji o mozliwosci
zawarcia tej umowy,

3) oczekujaey nie  zamieszkuje w  nieruchomosciach  zarzadzanych przez
Spoldzielnig,

4) oczekujacy zmarl, a wspolmatzonek oczekujacego nie jest zainteresowany
najmem boksu.

§9

Zawarcie umowy najmu boksu zaréwno z czlonkami Spoldzielni, jak 1 2z osobami, o
ktorych mowa w § 1 ust. 4 nastepuje na podstawie decyzji Zarzadu Spoldzielni.
Oddajac  boks w najem Zarzad Spoldzielni kieruje si¢ zasadami okreslonymi w
Regulaminie.

Warunkiem zawarcia umowy najmu boksu jest:

1) posiadanie przez zainteresowanego najmem boksu, motocykla, ktorego jest on
wlascicielem lub wspolwiascicielem, przy czym fakt ten powinien by¢
potwierdzony waznym dowodem rejestracyjnym,

2) brak zaleglosci w oplatach eksploatacyjnych 1 czynszowych (dotyczy o0sob
posiadajacych lokale lub zamieszkujacych w nieruchomosciach zarzadzanych
przez Spotdzielnig).

Przed oddaniem boksu w najem Spoldzielnia i najemca sporzadzaja protokot
przekazania lokalu, w ktorym okreslaja stan techniczny boksu. Protokol stanowi
podstawe do rozliczen przy zwrocie boksu po zakonczeniu najmu.

W przypadku $mierci cztonka Spotdzielni posiadajacego umowe najmu boksu, jego
wspolmalzonek moze wstapic w prawa najmu dotychczasowego najemcy na
warunkach okreslonych w tej umowie pod warunkiem spelnienia wymagan
okreslonych w ninigjszym Regulaminie.

Spotdzielnia ma prawo weryfikowa¢ uprawnienia najemcow do najmu bokséw w
kazdym czasie trwania umowy najmu. W przypadku gdy najemca w trakcie trwania
najmu przestal spetnia¢ warunki okreslone w ust. 2, Spéldzielnia jest uprawniona do
rozwigzania z takim najemca umowy najmu bez wypowiedzenia.

§10

Regulamin wynajmowania i uzytkowania garazy oraz boksow w Spoldzielni
Mieszkaniowej ,,Muranow” w Warszawie
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. Przedmiot najmu, prawa i1 obowigzki najemcy, okres najmu, wysokos$¢ czynszu

i innych oplat okresla umowa, ktora Spoldzielnia zawiera z najemca.

. Czynsz 1 oplaty, o ktorych mowa w ust. 1, powinny by¢ wnoszone co miesige z gory

do 10-go dnia kazdego miesiaca.

. Od niezaplaconych w terminie nalezno$ci z tytutu czynszu i optat Spoldzielnia pobiera

odsetki ustawowe za opdznienie (art. 481 kc).

. Najemca nie moze potragca¢ swoich wierzytelnosci wzgledem Spoldzielni z

wierzytelnosciami Spotdziclni wzgledem najemcy 7 tytutu najmu boksu.

§11

Przed zawarciem umowy zainteresowany najmem boksu zobowigzany jest do
wniesienia kaucji bedgcej zabezpieczeniem naleznosci czynszowych. Wysokos¢
kaucji odpowiada trzykrotnosci miesigcznej petnej oplaty za najem  boksu
obowiazujace] w dniu zawarcia umowy.

Kaucja, w nominalnej wysokosci, podlega zwrotowi na rzecz najemcy w terminie
miesigea od dnia zwrotu boksu Spotdzielni.

§12
Najemca moze wprowadzi¢ w boksie ulepszenia tylko za uprzednia pisemna zgoda
Spotdzielni. Naktady finansowe poniesione przez najemeg na przedmiot najmu nie
podlegajg zwrotowi.
Najemeca nie moze podnajac boksu, ani odda¢ go do korzystania osobom trzecim pod
jakimkolwiek innym tytulem odptatnym lub nieodptatnym.
Najemey nie wolno instalowa¢ w boksie grzejnikow elektrycznych ani innych
urzadzen elektrycznych. W boksie nie wolno réwniez przechowywaé materialow
latwopalnych (niebezpiecznych), zracych lub cuchngcych.
Najemca jest zobowiazany do utrzymywania boksu w nalezytym stanie estetycznym,
technicznym 1 sanitarnym.
Do obowiazkéw najemcy nalezy dokonywanie drobnych napraw (w tym zamki,
zasuwy) oraz malowanie scian i sufitow.
Na zadanie Spoldzielni najemca boksu jest obowigzany udostepni¢ boks w celu
przeprowadzenia kontroli prawidlowosci uzytkowania 1 stanu boksu oraz
przeprowadzenia wymaganych przepisami prawa okresowych przegladow stanu
technicznego.
Najemca boksu zobowiazany jest niezwlocznie udostepni¢ boks odpowiednim

stuzbom zawsze gdy okaze sie to niezbedne do przeprowadzenia remontu lub
usuniecia awarii.

Najemca nie moze korzysta¢ z przedmiotu najmu w sposob ucigzliwy dla
uzytkownikéw pozostatych garazy lub boksow.

Do obowiazkoéw Spotdzielni nalezy dokonywanie w boksie napraw:
1) pokrycia dachowego,

2) rynien, rur spustowych,

Regulamin wynajmowania 1 uzytkowania garazy oraz boksow w Spotdzielni
Mieszkaniowej ,,Muranéw” w Warszawie
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3) drzwi,
4) Scian zewngtrznych,
5) instalacji elektryczne;.

Po zakonczeniu umowy najmu uzytkownik boksu zobowigzany jest do oproznienia
boksu 1 zwrotu go Spdtdzielni najpdzniej w dniu rozwigzania lub wygasniecia
umowy najmu. Uzytkownik zobowigzany jest zwréci¢c boks w  stanie
niepogorszonym w stosunku do stanu boksu z dnia jego objecia oraz do odnowicnia
boksu i dokonaniu napraw obciazajacych uzytkownika.

§13

Spoéldzielnia moze rozwigza¢ umowe najmu boksu bez wypowiedzenia w
nastepujacych przypadkach:

1) zalegania przez najemce w optatach za uzytkowanie boksu przez okres powyzej
trzech miesigey,

2) uzytkowania boksu niezgodnie z jego przeznaczeniem,

3) nieprzestrzegania przez najemce zasad i obowigzkéw okreslonych w niniejszym
Regulaminie,

4) nieprzedlozenia przez najemcg, na zadanie Spotdzielni, waznego dowodu
rejestracyjnego motocykla,

S) oddanie przez najemeg osobie trzeciej boksu do korzystania,
6) jesh najemca przestat spetnia¢ warunki okreslone w § 3 ust. 2.

Umowa najmu boksu moze zosta¢ w kazdym czasie rozwiazania przez Spoldzielnig¢
bez wypowiedzenia z przyczyn niezaleznych od Spoldzielni a zwigzanych ze
sposobem  zagospodarowania przedmiotu najmu. W tej sytuacji najemcy nie
przystuguje wzgledem Spoldzielni zadne roszezenie o odszkodowanie z tytulu
rozwigzania umowy. W przypadku rozwiazania umowy w okolicznosciach
wskazanych w nini¢jszym ustepie, najemcy bedacemu cztonkiem Spoldzielni
przystuguje prawo zgdania o umieszczenie go w rejestrze czlonkdéw Spotdzielni
oczekujaeych na najem boksu w pierwsze) kolenosci. Kolejnosé jest ustalana
wedlhug okresu najmu utraconego boksu.

Najemca moze rozwiaza¢ umowe najmu boksu bez wypowiedzenia w przypadku gdy
dalszy najem bylby dla niego bezcelowy.

IV. Postanowienia koncowe.

8
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§ 14
Ninigjszy Regulamin zostal uchwalony przez Rade Nadzorcza Spotdzielni
Mieszkaniowej , MURANOW” Uchwala nr /2019 z dnia 2019 roku 1
obowigzuje od dnia podjecia.
7 dniem uchwalenia niniejszego Regulaminu traci moc Regulamin wynajmowania 1
uzytkowania garazy oraz boksow w Spoldzielni Mieszkaniowej . Muranow”
uchwalony Uchwata nr 30/2005 Rady Nadzorczej z dnia 21 lipca 2005 roku.

Regulamin wynajmowania i uzytkowania garazy oraz boksow w Spotdzielni
Mieszkaniowej ,,Muranéw” w Warszawie
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Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczaca Rady Nadzoreze
SM ,, MURANOW™ SM ,, MURANOW™
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