Spaéidzielnia Mieszkaniowq JMurandw
RADANADZORCZA
00-162 Warszawa, ul. Dzielna 10
Tel. 22 831 30 45

Uchwala nr £. /2025

Rady Nadzorczej Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Muranéw” w Warszawie
z dnia 28 kwietnia 2025 roku

w sprawie uchwalenia Regulaminu rozliczania kosztéw wody i odprowadzenia $ciekéw
W nieruchomos$ciach zarzadzanych przez Spoldzielni¢ Mieszkaniowa
»Muranéw” w Warszawie

§1
Rada Nadzorcza Spéldzielni Mieszkaniowej ,Muranéw” w Warszawie, dziatajgc na
podstawie § 65 ust. 1 pkt 13) Statutu Spéidzielni uchwala Regulamin rozliczania kosztéw
wody i odprowadzenia sciekéw w nieruchomosciach zarzqdzanych przez Spéidzielnie
Mieszkaniowg ,, Muranéw” w Warszawie stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§2

§3
Z dniem wejscia w Zycie niniejszej uchwaly traci moc Regulamin rozliczania kosztow wody i
odprowadzenia Sciekéw w Spéldzielni Mieszkaniowej ,, Murandw” uchwalony przez Rade
Nadzorcza Uchwatg Nr 08/2021 z dnia 25 lutego 2021 roku.

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczaca Rady Nadzorczej
SM ,,Muranéw” SM ,,Murapdw”

Ewa Porg¢bska-Kosik Andrzej Przybycin




Zalacznik nr 1

do Uchwaly nr ./ 2025 Rady Nadzorczej
Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Muranéw”
z dnia 28 kwietnia 2025 roku

Regulamin

rozliczania kosztéw wody i odprowadzenia $ciekéw w nieruchomosciach
zarzadzanych przez Spéldzielni¢ Mieszkaniows ,,Muranéw” w Warszawie

I. PODSTAWA PRAWNA

1. Ustawa z dnia 7 czerwca 2001 roku o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym
odprowadzeniu $ciekow (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 757),

2. Ustawa z dnia 11 maja 2001 roku Prawo o miarach (tekst jednolity Dz. U. z 2022 1. poz.
2063),

3. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 14 stycznia 2002 roku w sprawie
okreslenia przecigtnych norm zuzycia wody (Dz. U. z 2002 r., Nr 8 poz. 70),

4. Ustawa z dnia 29 wrzesnia 1994 roku o rachunkowosci (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r.
poz. 120 ze zm.),

5. Ustawa z dnia 15 grudnia 2001 r. o spéidzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity Dz.U.
z2024 r. poz. 558),

6. Statut Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Murandw” w Warszawie.

II. POSTANOWIENIA OGOLNE
§1
1. Postanowienia niniejszego regulaminu stosuje si¢ do rozliczania kosztéw zaopatrzenia
w wode wodociggowa oraz odprowadzenia Sciekéw w budynkach i lokalach
znajdujgeych si¢ w nieruchomosciach zarzadzanych przez Spotdzielni¢ Mieszkaniowa
»Murandow” w Warszawie,

2. Rozliczenia za pobrana wode i odprowadzone do kanalizacji scieki w poszczegdlnych
nieruchomosciach miedzy dostawca, a Spoldzielnia jako odbiorcg, dokonuje si¢ wedlug
wskazai wodomierzy gléwnych, zainstalowanych na przytagczach wody zimnej do
budynkéw. Tlosé odprowadzanych sciekéw odpowiada ilosci wody pobranej.

3. Rozliczenie za pobrang wod¢ i odprowadzone $cieki miedzy Spétdzielnia,
a uzytkownikami lokali nastepuje wedlug wskazan wodomierzy indywidualnych z
uwzglednieniem postanowien § 18, a w przypadkach, o ktérych mowa w § 11 wedlug
ryczattu.

4. Rozliczenie za pobrana wode i odprowadzone scieki z uzytkownikami lokali jest
dokonywane w okresach szesciomiesiecznych oraz kazdorazowo w przypadku zmiany
ceny wody.

5. Rozliczenie niedoboréw wystepujacych w  poszezegélnych nieruchomosciach jest
dokonywane w okresach rocznych na dzien 31 grudnia kazdego roku.
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§2
1. Przez cene wody rozumie si¢ oplatg za 1m® wody pobieranej z urzadzen zbiorowego
zaopatrzenia i za 1m® sciekéw odprowadzanych do urzgdzen kanalizacyjnych, ustalong
w taryfie obowigzujacej na terenie miasta Warszawy.

2. Kosztem wody jest iloczyn ilosci zuzytej wody wyrazonej w m?® oraz ceny wody.

3. Uzytkownikiem lokalu jest osoba posiadajaca tytut prawny do lokalu lub osoba
faktycznie korzystajaca z tego lokalu.

III. ZASADY ROZLICZENIA KOSZTOW WODY ZUZYTEJ W LOKALACH
§3

Za lokal wyposazony w wodomierze uznaje si¢ lokal mieszkalny, uzytkowy lub inne

pomieszczenie, w ktérym zamontowane s przyrzady pomiarowe w rozumieniu ustawy Prawo

o miarach t.j. posiadajace:

1) wazng legalizacje Glownego Urzedu Miar - okres waznosci wynosi zardwno dla
wodomierzy wody zimnej jak i cieplej, 5 lat od daty zamontowania lub uzyskania
waznosci legalizacji,

2) nienaruszona plombe, zalozong przy montazu zleconym przez Spoldzielnie, na potaczeniu
$rubunkowym  wodomierza z przylaczem wodnym, zabezpieczajacg przed
nieuprawnionym zdjeciem przyrzadu lub nielegalnym rozszczelnieniem potgczenia.

3) dokumentacje montazowa z wymiany dokonanej na zlecenie Spétdzielni.

§ 4

1. Odczyty wodomierzy giéwnych w nieruchomosciach sg dokonywane na koniec miesigca
1 rozliczane z dostawcg wody.

2. Na potrzeby rozliczenia zuzycia ciepltej i zimne] wody odezyty wodomierzy
indywidualnych sga dokonywane na dzien 30 czerwca i 31 grudnia kazdego roku oraz w
przypadku zmiany cen wody. Hosé zuzytej wody w lokalu ustala sie, jako stan na koniec
okresu pomniejszony o stan z poprzedniego okresu.

§5
Odczyt wodomierzy jest dokonywany za pomoca urzadzenia elektronicznego, a w
uzasadnionych przypadkach przez osobg (firme) umocowana przez Spéidzielnie.

§6
1. Uzytkownik lokalu wnosi oplaty za wode wraz z pozostalymi oplatami za uzywanie
lokalu w formie miesigcznych zaliczek podlegajacych pétrocznym rozliczeniom.

2. Miesigczng oplate zaliczkowa za wodg i scieki dla danego lokalu ustala sie jako iloczyn
Sredniego zuzycia wody w lokalu w poprzednim okresie rozliczeniowym i ceny taryfowej
wody i odbioru $cickow.

3. Wysoko$¢ optat zaliczkowych moze zosta¢ zmieniona w uzasadnionych przypadkach
w trakcie okresu rozliczeniowego ze wzgledu na wzrost cen taryfowych lub na pisemny
wniosek uzytkownika lokalu.
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4. - Zmiany opfat zaliczkowych wprowadza sie do rozliczen od pierwszego dnia miesigca

nastgpujgcego po miesigeu, w ktérym zostata zgloszona zmiana.

§7

Réznica powstala pomigdzy faktycznie poniesionymi kosztami, a optatami wniesionymi

przez uzytkownika w formie miesigcznych zaliczek, powstata w wyniku rozliczenia

kosztéw zuzycia wody, regulowana jest w sposob nastepujacy :

1) niedoptate uzytkownik lokalu wnosi przy uiszezaniu oplaty miesigezne] za uzywanie
lokalu w miesigcu nastgpnym po dokonaniu rozliczenia. W uzasadnionych
przypadkach, na wniosek uzytkownika lokalu, Zarzad Spéldzielni moze wyrazié
zgodg na wniesienie niedoplaty za wode w ratach,

2) nadptate zalicza si¢ (z zastrzezeniem pkt.3) na poczet najblizszych wymagalnych oplat
miesigcznych za uzywanie lokalu,

3) w przypadku uzytkownikéw lokali zadtuzonych wobec Spéldzielni, nadptlate zalicza
si¢ w pierwszej kolejnosci na poczet zadtuzenia z tytulu oplat miesigcznych za
uzywanie lokalu,

Wyniki rozliczen oplat zaliczkowych oraz faktycznych kosztéw okreslonych na
podstawie wskazaf wodomierzy, § 18 regulaminu lub zasad okreslonych w § 11
regulaminu i cen taryfowych za wode i $cieki obowiazujgcych w okresie rozliczeniowym
begdg przekazywane uzytkownikom lokali w ciggu trzydziestu dni od daty dostarczenia
rozliczenia.

Termin wnoszenia reklamacji w zakresie rozliczania zaliczek i kosztéw zuzycia wody i
odprowadzenia sciekéw wynosi trzydziesci dni od daty dostarczenia rozliczenia.

§8

Opfata za zuzycie wody cieplej nie obejmuje kosztow jej podgrzania. Koszt ten jest okreslony
1rozliczany na podstawie regulaminu rozliczania kosztow ciepta.

§9

Za zrzuty wody z instalacji wewnetrznej budynku wskutek remontu przeprowadzanego przez
uzytkownika lokalu jest naliczana optata. Oplata ta stanowi réwnowartosé 10 m3 wody.

1.

1

§ 10
W przypadku niezawinionego przez uzytkownika uszkodzenia wodomierza, podstawe do
rozliczenia zuzycia wody za okres miedzy ostatnim odczytem wskazan, a wymiang
przyrzadu na nowy, stanowié¢ bedzie $rednio-dobowe zuzycie w poprzednim okresie
rozliczeniowym.

Tryb rozliczen opisany w ust. 1 moze by¢ zastosowany przez okres nie dluzszy niz szeéé
miesiecy.

§11

W przypadku braku mozliwosci ustalenia faktycznego zuzycia wody w lokalu
mieszkalnym, do rozliczenia kosztéw zuzycia wody stosuje si¢ ryczalt miesieczny.

Ryczalt wg normy 7m’ (w tym 3m?® woda podgrzana) na kazda osobe zamieszkala w
lokalu stosuje si¢ w przypadku:

1) braku wodomierzy w uzytkowanym lokalu,
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2) dwukrotnego (kolejnego) nie udostepnienia lokalu do odczytu lub nie przekazania
informacji uzytkownika o stanach wodomierzy w terminach o ktérym mowa w § 5.

Ryczal wedlug normy 10m?® (w tym 4m® woda podgrzana) na kazda osobe zamieszkalg w

lokalu stosuje sie w przypadku:

1) stwierdzenia zamierzonego dziatania uzytkownika lokalu w celu zafalszowania
wskazan wodomierza,

2) uszkodzenia plomby montazowej, zaloZzonej przy montazu zleconym przez
Spoétdzielnie, na polgczeniu wodomierza z przytaczem wody,

3) utraty waznosci cechy legalizacyjnej, o ktérej mowa w § 3 pkt 1, zawinionej przez
uzytkownika lokalu, przez co najmniej jeden z uzytkowanych wodomierzy w lokalu,

4) zawinionego przez uzytkownika lokalu braku odczytu wodomierzy przez okres
dtuzszy niz dwa kolejne okresy rozliczeniowe.

Dla lokali niezamieszkanych, niewyposazonych w wodomierze lub nieudost¢pnionych do
odezytu wskazafn wodomierzy stosuje si¢ ryczalt wediug normy:

1) 7 m® na lokal jednopokojowy (w tym 3m?® woda podgrzana),

2) 10 m? na lokal dwupokojowy (w tym 4m* woda podgrzana),

3) 12 m® na lokal trzypokojowy 1 wigkszy (w tym 5m® woda podgrzana).

Rozliczenie kosztow zuzycia wedtug ryczaltu jest dokonywane za okres ostatniego
odczytu wodomierzy do dnia, w ktérym ustang przyczyny jego zastosowania.

Rozliczenia ryczattem nie podlegaja rozliczeniom w kolejnych okresach, z wyjatkiem
rozliczen z tytuhu kosztéw podgrzania wody, o czym jest mowa w § 8.

§12
Zgtoszona przez uzytkownika lokalu reklamacja wskazan wodomierza podlega wstepnej
weryfikacji przez stuzby techniczne Spétdzielni w terminie 30 dni od daty jej zgloszenia
do Spoldzielni.
Uznanie reklamacji zwalnia uzytkownika z naleznej oplaty za usluge sprawdzenia
wodomierza, a ilos¢ pobranej wody w okresie rozliczeniowym ustala si¢ zgodnie z tredcig
§ 10.
Uzytkownik lokalu, ktdry nie akceptuje stanowiska Spétdzielni w sprawie reklamacji ma
prawo domaga¢ si¢ zbadania wodomierza przez niezalezng instytucje posiadajaca
upowaznienie Prezesa Glownego Urzedu Miar. W przypadku, gdy zarzuty nie zostang
potwierdzone i wodomierz zostanie uznany za nadajgcy sie do uzytku, Spéldzielnia
obcigzy uzytkownika kosztami:
1) badania przyrzadu,
2) demontazu i montazu wodomierza,
3) ekspertyzy,
4) transportu,
5) ponownej legalizacji wodomierza.

§13
W przypadku zmiany uzytkownika lokalu, w celu umozliwienia rozliczenia wody,
dokonany zostanie odczyt wodomierzy i zostang naniesione dane w protokole zdawezo -
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odbiorczym lokalu. Rozliczenie z uzytkownikiem zwalniajagcym lokal powinno nastapié
w terminie jednego miesigca od daty zmiany uzytkownika lokalu.

2. Postanowienia, o ktérych mowa w ust.l, nie dotyczg przypadku, gdy zmiana
uzytkownika jest nastgpstwem zbycia spoidziclozego wiasnosciowego prawa do lokalu
lub prawa odrgbnej wilasnosci lokalu w drodze czynnosci prawnej badz dziedziczenia,
w wyniku podziatu majatku dorobkowego, jak réwniez uzyskania prawa do lokalu
w trybie przewidzianym w art. 14 Jub 15 ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych, badz
wstgpienia w stosunek najmu w trybie przewidzianym w art. 691 Kodeksu cywilnego.

IV. OBOWIAZKI SPOLDZIELNI

§ 14
Do obowigzkéw Spotdzielni nalezy:
1) comiesigczna kontrola dziatania wodomierzy gtéwnych,
2) przeprowadzenie odezytow o ktérych mowa w § 41 § 5 Regulaminu,
3) rozliczenie kosztéw zuzycia wody,

4) powiadamianie o zmianie cen wody 1 odprowadzenia $ciekéw poprzez zamieszczanie
informacji na tablicach ogloszen, na klatkach schodowych i na stronie internetowej
Spéldzielni,

5) prowadzenie centralnej ewidencji wodomierzy lokalowych, plomb oraz terminéw
legalizacji wodomierzy,

6) zorganizowanie i przeprowadzenie procedury legalizacjii wodomierzy w terminach
wynikajacych z ustawy Prawo o miarach, w tym:

a) powiadomienie uzytkownika o terminie utraty cechy legalizacyijnej,

b) zaproponowanie terminu wymiany dla potrzeb legalizacji wodomierzy. W przypadku
braku mozliwosci dokonania legalizacji w proponowanym przez Spéidzielnie
terminie, ustala si¢ kolejny termin, ktéry jest réwnoczesnie terminem ostatecznym.
Jezeli réwniez w tym terminie nie nastapi legalizacja urzadzenia, to z chwilg uptywu
najblizszego okresu rozliczeniowego wskazania wodomierza nie s uwzgledniane do
rozliczen, a sam wodomierz traci wilaciwosci urzadzenia pomiarowego. W takiej
sytuacji zastosowanie ma § 16 niniejszego regulaminu,

¢) wymiana wodomierza,

7) sporzadzenie protokotu montazowego przy kazdorazowej wymianie wodomierza w lokalu.
Protokét moze by¢ sporzadzony w formie elektronicznej, a jego wydruk i przekazanie
uzytkownikowi lokalu, na jego wniosek, jest dokonywane po zakoriczeniu wymiany
wodomierzy,

8) oplombowanie wodomierzy w przypadku wykonania przez Spétdzielnie robét
wymagajacych zerwania plomb,

9) przyjmowanie i wstepna weryfikacja zgloszen reklamacyjnych, o ktérej mowa w § 12 ust.1
1 2 regulaminu, a w przypadkach uzasadnionych lub na zadanie uzytkownika
doprowadzenie do sprawdzenia przez upowazniong instytucje,

10)  rozpatrywanie reklamacji o ktérych mowa w § 7 ust. 3.
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V. OBOWIAZKI UZYTKOWNIKA LOKALU

§ 15
1. Uzytkownik lokalu jest obowigzany udostepnic¢ lokal w celu zainstalowania wodomierzy
oraz dokonywania ich odczytdw, legalizacji, konserwacji i wymiany.

2. Uzytkownik lokalu jest obowigzany udostepni¢ lokal w pierwszym terminie
zaproponowanym  przez  Spoldzielnie dla potrzeb legalizacji  wodomierzy.
Uzytkownikowi, ktoéry z waznych przyczyn nie udostepnit lokalu w pierwszym terminie
Spoldzielnia zaproponuje drugi termin.

W przypadku nieudostepnienia lokalu w celu dokonania wymiany legalizacyjnej
wodomierzy w pierwszym lub drugim terminie Spéldzielnia moze dokonad takiej
wymiany w indywidualnie ustalonym terminie, za dodatkowa optatg okreslong przez
Zarzad Spoétdzielni.

(O]

4. Uzytkownik lokalu obowigzany jest ponadto:

1) nie dokonywaé montazu ani wymiany wodomierza we wlasnym zakresie bez
wzgledu na okolicznosei,

2) nie dokonywaé¢ zmiany usytuowania wodomierza bez wiedzy Spoéidzielni nawet,
jezeli nie prowadzi to do uszkodzenia plomb montazowych,

3) zachowaé oplombowanie wodomierza w stanie nienaruszonym przez caly okres jego
eksploatacji; za zerwanie plomby z przyczyn niezaleznych od Spétdzielni odpowiada
uzytkownik lokalu,

4) umozliwi¢ swobodny dostep do miejsca zabudowania wodomierza,

5) niezwlocznie zglasza¢ pisemnie lub osobiécie zauwazone przypadki uszkodzenia
wodomierza do administracji Spétdzielni,

6) umozliwi¢ na zadanie Spdtdzielni dokonanie odczytéw kontrolnych, nie wylgczajge
zabudowania szeregowego drugiego wodomierza wyzszej klasy dokladnosci lub
doprowadzenia do badania istniejgcego wodomierza przez upowazniona instytucje
zewnetrzng; osoba upowazniona do odczytéw, winna posiada¢ przy sobie i na
zadanie uzytkownika okazaé stosowne upowaznienie Spotdzielni.

§ 16
Uzytkownik lokalu niewyposazonego w indywidualne wodomierze lub posiadajacy
wodomierze bez waznej cechy legalizacyjnej (z powoddéw lezgcych po stronie uzytkownika)
obowigzany jest wnosi¢ optaty za wode w wysokosci zryczattowanej, ustalonej zgodnie z §
11, za caly okres od ostatniego prawidlowego odczytu wodomierzy do daty zamontowania
przez Spotdzielnie wodomierzy z wazna cecha legalizacyjng.

Vi. KARY UMOWNE

§17
W przypadku stwierdzenia nielegalnego poboru wody lub nieuprawnionego zrzutu wody
z instalacji, uzytkownik lokalu obowigzany jest do zaptaty Spoldzielni kary umownej w
kwocie odpowiadajacej optacie za 100 m*> wody wedhig ceny obowigzujgcej w miesiacu
ujawnienia zdarzenia. Kara jest niezalezna od obowigzku zaplaty za wode wedhug zasad
okreslonych w §11 oraz pokrycia kosztéw naprawy szkéd spowodowanych dziataniem
uzytkownika.
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VII. POSTANOWIENIA KONCOWE

§18

Niedobdér wynikajacy z réznicy pomiedzy wskazaniem wodomierza gléwnego w
nieruchomosci, wedhug ktérego Spoldzielnia rozlicza si¢ z dostawca, a suma wskazan
wodomierzy indywidualnych zainstalowanych przy punktach czerpalnych, ryczahtéw
ustalonych wg §11 Regulaminu i zuzycia sredniego, o ktdrym mowa w §10 Regulaminu
rozlicza si¢ pomigdzy wszystkich uzytkownikéw lokali danej nieruchomosci, dla ktérej
ewidencjonowane sg odrebnie wszystkie koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi z
uwzglednieniem ust.3. Niedobory wystepujace w poszczegdlnych nieruchomosciach
rozlicza sig w okresach rocznych na dzief 31 grudnia kazdego roku.

Wysokos¢ oplat przypadajacych na poszczegdlne lokale w danej nieruchomosci z tytuhu,
niedoboru o ktérym mowa w ust.1, ustala si¢ proporcjonalnie do zuzycia zimnej wody na
podstawie odczytéw wodomierzy indywidualnych zaréwno w lokalach mieszkalnych,
uzytkowych jak innych punktach pomiarowych.

Wysokos¢ doplat o ktérych mowa w ust 2 ogranicza sie do wysokosei 10% réznicy o
ktérej mowa w ust 1. Pozostala nadwyzka kosztéw nad przychodami obcigza koszty
utrzymania nieruchomosci wspélnej.

Koszty wody zuzytej do celéw administracyinych w nieruchomosci ustala si¢ na
podstawie wskazan wodomierzy indywidualnych =zainstalowanych w ustalonych
punktach czerpalnych z uwzglednieniem doptat o ktérych mowa w ust. 1.

§ 19

Regulamin zostal uchwalony przez Rade Nadzorcza w dniu 28 kwietnia 2025 roku
Uchwalg nr ./2025.

Traci moc Regulamin rozliczania kosztéw wody i odprowadzenia $ciekéw w Spéldzielni
Mieszkaniowej ,,Muranéw” uchwalony przez Rade Nadzorczg Uchwatg Nr 08/2021 z
dnia 25 lutego 2021 roku.

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczacy Rady Nadzorcze;
SM ,, Muranow” .

SM ¢ Nurapow”
/%)r’% ................. / W2l

Ewa Porebska-Kosik Andrze] Przybycin

Regulamin rozliczania kosztéw wody i odprowadzenia $ciekéw w nieruchomosciach
zarzgdzanych przez Spéldzielni¢ Mieszkaniows ,,Muranéw » w Warszawie
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