Spéldzielnia Mieszkaniowa ~Muranow"
RADA NADZORCZA
00-162 Warszawa, ul. Dzielna 10
Tel. 022 831 3045

UCHWALA nr 27/2011

Rady Nadzorczej Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Muranéw”
z dnia 27 pazdziernika 2011 roku

W  sprawie: Regulaminu rozliczen finansowych z tytulu wkladéw
mieszkaniowych i budowlanych w Spéldzielni Mieszkaniowej
»MURANOW” w Warszawie.

Na podstawie § 65 ust. 1 pkt 13 Statutu Sp6tdzielni Mieszkaniowej ,, MURANOW”
w Warszawie uchwalonego przez Zebranie Przedstawicieli w dniu 01 kwietnia 1996 roku
z pozniejszymi zmianami, Rada Nadzorcza postanawia:

§1
Uchwali¢ Regulamin rozliczen finansowych z tytutu wkiadéw mieszkaniowych

i budowlanych w Spétdzielni Mieszkaniowej ,, MURANOW” w Warszawie, w brzmieniu
stanowigcym zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaly.

§2

Traci moc ,,Regulamin rozliczen finansowych Spoétdzielni Mieszkaniowe;j ,MURANOW”
w Warszawie z tytulu wkladéw mieszkaniowych i budowlanych uchwalony Uchwata Nr
19/2005 Rady Nadzorczej w dniu 18 kwietnia 2005 roku.

§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgcia.

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczacy Rady Nadzorczej
SM ,, MURANOW?”

SM,,, MURANOW?”

Andrzej Przybycin
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Zalacznik nr 1

do Uchwaly nr 27 /2011 Rady Nadzorczej
Spoldzielni Mieszkaniowej ,,MURANOW?”
z dnia 27 pazdziernika 2011 roku

REGULAMIN

rozliczen finansowych z tytutu wkltadéw mieszkaniowych i budowlanych
w Spoldzielni Mieszkaniowej ,, MURANOW?” w Warszawie.

I. Postanowienia ogdlne.
§1

Regulamin zostat opracowany na podstawie

1. Ustawy z dnia 16.wrzesnia 1982 roku Prawo Spoétdzielcze (tekst jednolity Dz. U.
22003 r. Nr 188 z.1848 z p6zniejszymi zmianami);

2. Ustawy z dnia 15.grudnia 2000 roku o spétdzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity
Dz. U.z2003 r. nr 119 poz.1116 z pdzniejszymi zmianami.);

3. Ustawy z dnia 24.czerwca.1994 roku, o wihasnosci lokali (tekst jednolity Dz. U.
z 2000 r Nr 80 poz.903 z p6zniejszymi zmianami);

4. Ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity Dz.
U. 22004 r. Nr 261, poz. 2603 z p6zniejszymi zmianami.);

5. Ustawy z dnia 30 listopada.1995 r. o pomocy panstwa w splacie niektorych kredytow
mieszkaniowych, udzielaniu premii gwarancyjnych, raz refundacji bankom
wyplaconych premii gwarancyjnych (tekst jednolity Dz. U. z 2003 r. nr 119, poz.1115
z pdzniejszymi zmianami);

6. Statutu Spo6ldzielni Mieszkaniowej ,MURANOW” w Warszawie.

§2

Regulamin niniejszy okresla zasady rozliczen z tytulu wkladéw mieszkaniowych

1 budowlanych w zwiazku:

1. z wygasnigciem spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu,

2. ze zrzeczeniem si¢ wlasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego,

3. zustanowieniem nowego tytulu prawnego do odzyskanego przez Spétdzielnie lokalu,

4. 1z przeksztalceniem tytutu prawnego do lokalu.

§3
1. Wkladem mieszkaniowym jest kwota odpowiadajaca réznicy migdzy kosztem budowy

przypadajacym na dany lokal, a uzyskang przez Spoldzielni¢ pomoca ze $rodkow
publicznych na sfinansowanie kosztoéw budowy tego lokalu.
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Procentowo wyrazong dla danego lokalu proporcje miedzy wkladem mieszkaniowym
a kosztem budowy przypadajacym na dany lokal, ustala sie na podstawie ostatecznego
rozliczenia z bankiem kosztow budowy danego budynku.

W okresie uzytkowania lokalu wyrazony procentowo udziat wktadu mieszkaniowego
w wartosci lokalu jest korygowany z tytutu:

1) niesplaconego kredytu,

2) uzupelniajacych wptat na wkiad zwiazanych z ulepszeniem budynku .

§4
Wkiadem budowlanym jest, zgodnie ze Statutem Spoétdzielni, kwota odpowiadajaca
catosci kosztow budowy lokalu mieszkalnego.
Do rozliczen z osobami, ktérym przystuguje (lub przystugiwato) spétdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu lub prawo odrebnej wiasnosci lokalu, wysokos¢é
wkiadu budowlanego réwna si¢ aktualnej warto$ci rynkowej lokalu.

§5
Wartoscia rynkowq lokalu, w rozumieniu Regulaminu, jest warto$¢ okreslona
na podstawie przepisoéw dziatu IV rozdz.1 ustawy o gospodarce nieruchomosciami.
Osobami uprawnionymi do okreslenia wartosci rynkowej nieruchomosci lub lokalu
jest rzeczoznawca majatkowy. Wycena dokonana przez rzeczoznawce moze by¢
zakwestionowana tylko w trybie okreslonym przepisami ustawy o gospodarce
nieruchomosciami.
Zleceniodawca wyceny rynkowej wartosci lokalu jest Spotdzielnia, natomiast koszty
tej wyceny obcigzaja, stosownie do przepisow ustawy o spoldzielniach
mieszkaniowych, osobg na rzecz ktorej dokonuje si¢ wyceny i przeniesienia wlasnogci
lokalu.

§6
W przypadku gdy lokal mieszkalny jest zbywany w drodze przetargu ustnego, to w
pierwszej kolejnosci jest on ograniczony do cztonkéw Spétdzielni.

W przypadku braku zainteresowanych nabyciem tego prawa ze strony czlonkow,
prawo to moga naby¢ osoby fizyczne w drodze przetargu nieograniczonego.
Wywotawcza ceng lokalu w postgpowaniu przetargowym jest warto$¢ rynkowa
okreslona przez rzeczoznawcg majatkowego.

Warunki przetargu powinny okresla¢ m.in., tytul prawny do lokalu, oraz w jakim
terminie osoba ta bedzie musiata wptaci¢ do Spoétdzielni wymagany wkiad .
Szczegotowe zasady i tryb przeprowadzenia przetargéw na nabycie prawo do lokalu
mieszkalnego okresla odrgbny regulamin.
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§7
Z kwoty wkladu wyptaconej uprawnionym osobom w zwigzku z wygasnieciem
spotdzielczego prawa do lokalu Spotdzielnia potraca:

1. roszczenie wobec czlonka, ktoremu przystigiwalo spotdzielcze prawo do lokalu
z tytutu nie wniesionych optat za uzywanie lokalu, odsetki, koszty windykacyjne
i sadowe, dodatkowe koszty zwigzane z eksmisja.

2. inne naleznosci przystugujace Spotdzielni, a w szczegblnosci koszty remontu
zwalnianego lokalu w celu doprowadzenia go do standardowego stanu technicznego
oraz koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu przez rzeczoznawce.

§8
Opfaty nalezne od danego lokalu za okres miedzy data jego oproznienia przez
dotychczasowego uzytkownika a data postawienia tego lokalu do dyspozycji nowego
uzytkownika obciazaja koszty Spétdzielni.

§9
Warunkiem dokonania rozliczenia, na zasadach okreslonych niniejszym regulaminem,
z tytulu wkiadu w zwiazku z wygasnigciem spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
lub zrzeczenia si¢ wlasnosciowego prawa do lokalu jest oproznienie lokalu i przekazanie
kluczy Spoétdzielni.

II. Rozliczenia zwigzane z wygasnigciem spoldzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu.
§10

1. W przypadku wygasnigcia lokatorskiego prawa do lokalu Spétdzielnia zwraca osobie

uprawnionej wniesiony wklad mieszkaniowy albo wniesiona jego czesé,

zwaloryzowane wedlug rynkowej wartosci lokalu okreSlonej przez rzeczoznawce
majatkowego.

2. Rozliczenie z osoba uprawniona, z tytutu wygastego prawa do lokalu, powinny byé

dokonane w terminie 30 dni od ustanowienia prawa do tego lokalu na rzecz nowego
uzytkownika.

3. Rozliczenia z tytutu wkladu, w zwigzku z wygasnigciem spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu, dokonuje si¢ wedlug przepisow prawnych i relacji cenowych,
obowigzujacych w dniu wygasnigcia tego prawa.

§11

1. Rozliczenia z tytulu wktadu nie dokonuje sig¢, jesli spotdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu, przystlugujace obu malzonkom, przypadnie po $mierci cztonka drugiemu
matzonkowi w trybie art.14 ust.1 ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych, jezeli
pozostajacy przy zyciu malzonek jest jedynym spadkobierca.

2. W przypadku roszczen spadkobiercow zmartego czlonka do naleznej im czgsci wkladu
mieszkaniowego Spoldzielnia ma prawo zada¢ od osoby, na rzecz ktorej zostal
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ustanowiony tytul do lokalu, uzupelnienia wkiadu mieszkaniowego o wartos¢
wyptaconego spadku.

Rozliczenia zwigzane ze zrzeczeniem si¢ spoldzielczego wlasnosciowego prawa do
lokalu.

§ 12

. W przypadku zrzeczenia si¢ spoldzielczego wlasno$ciowego prawa do lokalu

Spotdzielnia zwraca osobie uprawnionej rynkowa warto$¢ lokalu okreslona przez
rzeczoznawce majatkowego, pomniejszona o nie wniesiong przez czlonka czgs¢
wkladu budowlanego, a w przypadku gdy nie zostal splacony kredyt zaciagniety przez
Spoldzielni¢ na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu, to potraca si¢ kwote
niesptaconego kredytu wraz z odsetkami.

. Kwota przystugujaca osobie uprawnionej do zwrotu z tytutu wkiadu nie moze by¢

wieksza od kwoty, jaka Spotdzielnia jest w stanie uzyska¢ od nastgpcy obejmujacego
dany lokal w trybie przetargu przeprowadzonego przez Spotdzielnig.

. W przypadku, gdy spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu jest obcigzone hipoteka,

Spotdzielnia jest obowiazana zwroci¢ osobie uprawnionej wartos¢ nabytego prawa, po
potraceniu naleznosci z tytulu obciazen hipoteka. Obowiazek Spotdzielni powstaje
dopiero z chwilg zbycia prawa w drodze przetargu.

§13

. Rozliczenia z osoba uprawniong z tytulu zrzeczenia si¢ spétdzielczego wlasnosciowego

prawa do lokalu, powinny by¢ dokonane w terminie 30 dni od ustanowienia prawa na
rzecz nowego wlasciciela.

Rozliczenia, o ktorych mowa w § 12 dokonuje si¢ wedtug stanu na dziefi zrzeczenia si¢
spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu.

IV. Ustalanie wkladéw w zwigzku 2z ustanowieniem tytulu prawnego

do lokalu odzyskanego przez Spoéldzielnig.

§ 14
Osoba, ktorej przystuguje roszczenie o zawarcie umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawo do lokalu, wnosi wklad mieszkaniowy
w wysokosci rynkowej warto$ci tego prawa.

Jesli miedzy data wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu a data
ustanowienia nowego prawa do tego lokalu ulegla istotnej zmianie rynkowa warto$¢
lokalu, czlonek zawierajacy umowg o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do tego lokalu wnosi wkiad mieszkaniowy zwaloryzowany wedlug,
zaktualizowanej przez rzeczoznawcg majatkowego, rynkowej wartosci lokalu, nie
dotyczy to przypadkow okreslonych w § 28 ust. 1 i ust.2 w Statucie.

W przypadku, okreslonym w ust. 2, koszt aktualizacji wartosci rynkowej lokalu przez
rzeczoznawce majatkowego, ponosi zainteresowany ustanowieniem tego prawa.
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§ 15

1. W przypadku gdy po wygasnigciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
ustanowienie nowego tytulu prawnego do danego lokalu nastgpuje w trybie art. 15
ust.] 1 2 ustawy o spoéldzielniach mieszZkaniowych na rzecz osoby bliskiej
zamieszkujacej z czlonkiem w tym lokalu, 0soba ta wnosi wklad mieszkaniowy
w kwocie rownej wktadowi naleznemu z tytutu Wygasnigcia prawa do tego lokalu, pod
warunkiem iz osoba ta w terminie jednego roku od wygasnigcia prawa do lokalu
zlozyta deklaracje cztonkowska wraz z pisemnym zapewnieniem o gotowosci
zawarcia umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu.

2. Na poczet wymaganego wktadu mieszkaniowego zalicza si¢ tej osobie cze$¢ wkiadu
mieszkaniowego naleznego jej z tytutu wygasnigcia poprzedniego prawa do tego
lokalu, ktéra przypadnie tej osobie w postgpowaniu spadkowym.

§ 16
Czlonek uzyskujacy spoldzielcze wtlasnosciowe prawo do lokalu, w budynkach
stanowigcych wiasnos¢ (wspotwlasnosé) Spotdzielni na podstawie art. 6 ustawy
z dnia 18 grudnia 2009 roku o zmianie ustawy © spoldzielniach mieszkaniowych oraz
zmianie niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2009 r. nr 223, poz. 1779), wnosi wktad
budowlany w wysokosci odpowiadajacej rynkowej wartosci lokalu na dzien zawarcia
umowy o ustanowienie tego prawa.

§17
Osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu, do ktérego spotdzielcze
prawo do lokalu innej osoby wygasto, wnosi wklad budowlany w wysokosci
odpowiadajacej rynkowej wartosci lokalu na dzien zawarcia umowy o ustanowienie tego
prawa.

V. Rozliczenia z tytulu wkladow przy przeksztalcaniu tytulow prawnych
do lokali.
§18
1. Na pisemne zadanie czlonka, ktéremu przyshlguje spoidzielcze lokatorskie prawo
do lokalu mieszkalnego w budynku potozonyim na terenie o nieuregulowanym stanie
prawnym, Spoétdzielnia jest obowigzana Zawrze¢ z tym czlonkiem umowg
o ustanowienie spoldzielczego wlasnosciowegO prawa do lokalu, po dokonaniu przez
niego:
1) splaty kwoty umorzenia kredytu lub dotacji W czgsci przypadajacej na jego lokal,
o ile Spoldzielnia korzystata z pomocy budzetu pafistwa uzyskanej ze srodkow
publicznych lub innych $rodkow,

2) splaty zadluzenia z tytulu poniesionych kosztow zwigzanych z eksploatacija
i utrzymaniem nieruchomosci w czesciach p.rzypadajz?ccy.ch na jego lokal,
eksploatacja i utrzymaniem nieruchomogci Stanowiacych mienie Spotdzielni.
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Uprawnienie do przeksztalcenia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
na spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu. nie przystuguje czonkowi w okresie,
gdy toczy si¢ przeciwko niemu postgpowanie wewnatrzspotdzielcze okreslone
w § 16 ust. 2 do 4 Statutu Spoétdzielni, a dotyczace wykluczenia czlonka
ze Spotdzielni lub wykreslenia 20 z rejestru cztonkow.

Umowa o przeksztalcenie prawa do lokalu, o ktérej mowa w ust. 2, jest podstawa
do zmian w ewidencji ksiggowej i dokonania korekty (zmniejszenia ) funduszu
wktadow mieszkaniowych oraz korekty (zwigkszenia) funduszu wkladow
budowlanych.
§19
Na pisemne zadanie czlonka, ktéremu przystuguje spéldzielcze lokatorskie prawo
do lokalu mieszkalnego, Spoldzielnia Jest obowiazana zawrze¢ 7z tym czlonkiem
umowge o przeniesienia wlasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:
1) splaty kwoty umorzenia kredytu lub dotacji w czgsci przypadajacej na jego lokal,
o ile Spétdzielnia korzystata z pomocy budzetu panstwa uzyskanej ze $rodkow
publicznych lub innych $rodkéw,

2) splaty zadluzenia z tytutlu poniesionych kosztow zwigzanych z eksploatacja
1 utrzymaniem nieruchomosci w czgsciach przypadajacych na jego lokal,
eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie Spétdzielni.

Uprawnienie do przeksztalcenia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
na prawo odrgbnej wilasnosci lokalu ulega zawieszeniu na okres, gdy toczy sie
przeciwko niemu postepowanie wewnatrzspotdzielcze okreslone w § 16 ust. 2 do 4
Statutu Spoétdzielni, a dotyczace wykluczenia cztonka ze Spotdzielni lub wykre$lenia
20 z rejestru czionkow.
Podstawg zdjecia wyodrebnionego lokalu z ewidencji ksiggowej Spotdzielni oraz jego
udziatu w wieczystym uzytkowaniu gruntoéw jest akt notarialny o ustanowienie prawa
odrebnej wiasnosci.
Konsekwencja zdjecia lokalu i udziatu w wieczystym uzytkowaniu gruntow
z ewidencji ksiggowej jest, po stronie pasywnej, zmniejszenie kapitalow wlasnych
Spoétdzielni.

§20
Na pisemne zadanie osoby, ktdrej przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do
lokalu, Spotdzielnia jest obowiazana zawrze¢ z ta osoba umowe przeniesienia
wiasnosci lokalu po dokonaniu przez niego splaty zadtuzenia z tytutu poniesionych
kosztow zwigzanych z cksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci w czesciach
przypadajacych na jego lokal, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spoétdzielni.
Podstawa zdjecia wyodregbnionego lokalu z ewidencji ksiggowej Spotdzielni oraz jego
udziatu w wieczystym uzytkowaniu gruntow jest akt notarialny o ustanowienie prawa
odrebnej wiasnosci.
Konsekwencja zdjecia lokalu i udzialu w wieczystym uzytkowaniu gruntéw
z ewidencji ksiggowej jest, po stronie pasywnej, zmniejszenie kapitalow wlasnych
Spotdzielni.
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Postanowienia koncowe

§21

. Umowy o przeksztalcanie tytulu prawnego do lokalu mieszkalnego lub przeniesienie

wlasnosci lokalu wymagaja formy aktu notarialnego.

. Opfaty notarialne i sadowe zwiazane przeksztalceniu tytutu prawnego do lokalu lub

przeniesieniem wlasnosci lokalu obciazaja osobe, na rzecz ktorej Spotdzielnia
przeksztalca tytut prawny do lokalu lub przenosi wtasnosé lokalu.

§22

W sprawach nieuregulowanych niniejszym Regulaminem obowiazuja postanowienia
zawarte w Statucie Spotdzielni Mieszkaniowe;j . MURANOW" w Warszawie.

Regulamin rozliczen finansowych z tytutu wkladéw mieszkaniowych i budowlanych
w Spoéldzielni Mieszkaniowej ,,MURANOW” w Warszawie zostal uchwalony w dniu
27 pazdziernika 2011 roku Uchwata Nr 27/2011 Rady Nadzorczej.

Traci moc ,Regulamin rozliczen finansowych Spoldzielni Mieszkaniowej
~MURANOW” w Warszawie z tytulu wkiadow mieszkaniowych i budowlanych
uchwalony Uchwata Nr 19/2005 Rady Nadzorczej w dniu 18 kwietnia 2005 roku.

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczacy Rady Nadzorcze;j

SM ,, MURANOW?” WANOW”
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kulimowski Andrzej Przybycin
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